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NIEPO~L.OMICE

PLAN.6727.2.44.2025 Niepotomice, 21 marca 2025 r.

Wypisi Wyrys

Stosownie do przepisow:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla cze$ci miejscowosci Podleze -
ETAP A1, uchwalonego uchwata nr LXIII/824/23 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 28.09.2023 r. (Dz. Urz. z
dnia 04.10.2023r., poz. 6485)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar "B” obejmujacy wsie:
Ochmanoéw, Podleze, Stomirdg, Staniatki, Suchoraba, Zagérze, Zakrzowiec i Zakrzéw uchwalonego uchwata nr
XLI/581/05 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005r. [Dz. Urz. z dnia 25.03.2006r. Nr 145, poz. 973]

obejmujacy dziatke(ki) nr:

4 - Podleze, objeta jest ustaleniami:

Uchwata Nr LXI11/824/23 z dnia 28 wrzesnia 2023 r. - 17R, 16R, 10KDG, 1R, 12R, 3KDG
Uchwata nr XLI/581/05 z dnia 19.12. 2005 - R

6 - Podleze, objeta jest ustaleniami:

Uchwata Nr LX1II1/824/23 z dnia 28 wrze$nia 2023 r. - 17R

Uchwata nr XLI/581/05 z dnia 19.12. 2005 - R

147 - Podleze, objeta jest ustaleniami:

Uchwata Nr LX1II1/824/23 z dnia 28 wrze$nia 2023 r. - 17R

Otrzymuje: Gmina Niepolomice.

Oplata skarbowa: Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1827 ze zmianami):
art. 7 pkt. 3: ,Zwalnia sie od oplaty skarbowej jednostki samorzadu terytorialnego”.

Signed by /
Podpisano przez:

Wojciech Biernat

Date / Data:
2025-03-21
13:34
Urzad Miasta i Gminy w Niepotomicach www.niepolomice.eu
Plac Zwyciestwa 13 12 250 94 04

32-005 Niepotomice magistrat@niepolomice.eu
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LEGENDA:

ELEMENTY USTALEN RYSUNKU PLANU ELEMENTY USTALEN RYSUNKU PLANU - WYNIKAJACE
Z UNORMOWAN ODREBNYCH

E granica obszaru objetego planem St m obiekty wpisane do rejestru zabytkow

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania obiekty ujgte: w gminne] ewidencl.zabytkow

nieprzekraczalna linia zabudowy 103-58/3 strefa ochrony archeologicznej

strefa odmiennych warunkéw przeznaczenia

i zagospodarowania pomnik przyrody

zasieg pasa izolacyjnego przeznaczonego do

zagospodarowania zielenia granica ztoza "Wegrzce Wielkie"

tereny zagrozone podtopieniami poza terenami

ranica strefy zagrozen ponadnormatywnego oddziatywania
szczegdlnego zagrozenia powodzia g y 2ag P ywneg Y

autostrady na srodowisko (50 m od krawedzi jezdni)

granica strefy uciazliwosci ponadnormatywnego oddziatywania

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
autostrady na $rodowisko (150 m od krawedzi jezdni)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej R Ty

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug pas izolujacy teren cmentarza (150 m)

tereny zabudowy ustugowej granica obszaru, w ktorym wystepuja ograniczenia

wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego

tereny ustug publicznych
granica terendw zamknietych

AL

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej A U S S—

obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

- park technologiczny
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tereny rolnicze tereny pomiedzy brzegiem rzeki a watami przeciwpowodziowymi

tereny zieleni izolacyjnej ELEMENTY INFORMACYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

obszary na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie

tereny zieleni urzadzonej i wynosi 0.2%

obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego

tereny zieleni nieurzadzonej zniszczenia waltu przeciwpowodziowego Wisty

tereny zieleni nieurzadzonej wat przeciwpowodziowy od rzeki Podtezanki

teren laséw cieki wodne

tereny wéd powierzchniowych istniejaca linia elektroenergetyczna 110kV

tereny infrastruktury technicznej istniejaca linia SN

tereny obstugi komunikacji stacje transformatorowe

tereny kolejowe gazociag wysokoprezny DN500

tereny obstugi komunikacji kolei pas ochronny od linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecia

tereny kolei i komunikacji kotowej
strefa kontrolowana od gazociagu wysokopreznego

tereny drég publicznych - autostrada
planowane ciaggi pieszo - rowerowe

LRl |

tereny drég publicznych klasy gtowne; przebieg planowanych ciagéw pieszo - rowerowych

wg. koncepcji rozwoju systemu transportu rowerowego na terenie

krakowskiego obszaru funkcjonalnego

tereny drég publicznych klasy zbiorczej

N

proponowany gtéwny wezet przesiadkowy
tereny drég publicznych klasy lokalnej

pompownie $ciekdw
tereny drég publicznych klasy dojazdowej

ranica aglomeracji Niepotomice
tereny drég wewnetrznych 9 9 ! s

tereny ciagdéw pieszo - jezdnych




UCHWALA NR LXII1/824/23
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla czeSci
miejscowosci Podleze —- ETAP Al.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwatg Nr XXII/325/16 Rady
Migjskiej w Niepotomicach z dnia 7 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmieniong uchwatg Nr XXXIV/440/21 z dnia 1 lipca 2021 r., oraz uchwatg Nr
LV/731/23 z dnia 9 marca 2023 r, Rada Miejska w Niepotomicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice iuchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla cze$ci miejscowosci
Podleze - Etap Al, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do Uchwaly Nr XXI1I/325/16 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 7 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla
czesci miejscowosci Podleze, zmienionej uchwata Nr XXXIV/440/21 z dnia 1 lipca 2021 r. oraz uchwalg Nr
LV/731/23 z dnia 9 marca 2023 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 384,48 ha.

§2.

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czg$ci graficznej
planu, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaty sa niebgdace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

§3.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) centrum technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce skoncentrowania obiektéw i urzadzen wraz
z infrastrukturg techniczng i organizacyjng wramach parku technologicznego, shuzacych w szczegodlnosci
realizacji zadan polegajacych na doradztwie, szkoleniu i informacji, badaniach naukowych irozwojowych,
wdrazaniu, udostepnianiu i propagacji nowych technologii i innowacyjnych przedsiewzigc;

2) cieku wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo wodne;
3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°
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5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu istniejace iprojektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do drog
publicznych; przy wyznaczaniu dojazdow niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaznika terenu
biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegdlnych kategorii terenéw wyznaczonych planem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) inkubatorze przedsiebiorczosci — nalezy przez to rozumie¢ podmiot o réznej formie prawnej, dysponujacy
odpowiednimi obiektami budowlanymi, prowadzacy dziatalno$¢ wspierajaca nowoutworzone mate i Srednie
przedsigbiorstwa;

8) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejacg na dzien uchwalenia planu;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendOw o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
dopuszczalne zblizenie budynku (cze$ci nadziemnej) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong lini¢ z zachowaniem przepisow odrebnych okapu, daszkéw, schodow, balkonow,
gankow, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegto$ci o wigcej
niz 2 m;

11) parku technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren wraz z obiektami iurzadzeniami
budowlanymi, na ktorym realizuje si¢ wspotprace naukowo-technologiczna, gdzie rozwijane sg przedsiewzi¢cia
obejmujace badania laboratoryjne iwdrazanie oraz rozwdj procesoOw wytworczych, ktore obejmujg sfery:
laboratoryjng (naukowa), przemystowa, biurowa i ustugowa (w tym przedstawicielstwa krajowe i zagraniczne),
promujace wspotprace pomigdzy jednostkami naukowo-badawczymi a podmiotami prywatnymi;

12) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowe albo zgloszeniem;

14) przemysle wysokich technologii — nalezy przez to rozumie¢ galaz przemystu wykorzystujaca najnowsze
osiggnigcia naukowe, techniczne i technologiczne, zarowno w procesie produkcyjnym, swiadczonych ustug jak
i w samym produkcie;

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru objgtego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikoéw, np. ulice, place,
otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, zielen urzadzona;

17) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okreslone jako uzupehiajace;

19) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupetnia w sposob okreslony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji
przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

20) terenach zagrozonych podtopieniami poza terenami szczegdélnego zagrozenia powodzig -nalezy przez to
rozumie¢ tereny potozone w obszarach zagrozonych okresowymi podtopieniami, wyznaczone na podstawie
opracowan pn. ,Wielowariantowy program inwestycyjny Wwraz zopracowaniem  strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla ciekow aglomeracji Krakowskiej z wytaczeniem rzeki Wisly” oraz ,,Program
poprawy bezpieczenstwa powodziowego w dolinie potoku Drwinka”;
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21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami
literowymi i numerami wyr6zniajacymi go sposrod innych terendw;

22) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrebnych;

23) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni, toréw, tras rowerowych,
placow zabaw, skate-parkow, parkow linowych oraz stoty do gier planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca do
wypoczynku i podobne;

24) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwiagzan technicznych, dla ruchu rowerowego, na
ktory moga sktadac si¢: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach
ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

25) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

26) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz przedsiewziecia uslugowe,
ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych, ktorych oddzialywanie nie przekroczy
granic terenu do ktérego inwestor ma tytul prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna spowodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dla terendw o przeznaczeniu
ustalonym w planie, a emisje nie powodujg przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska);

27) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa $wiadczong catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

28) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zzakresu opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
rekreacji, edukacji, o$wiaty, nauki, opieki spolecznej isocjalnej, bezpieczenstwa, administracji publicznej,
obstugi bankowej ipocztowej, telekomunikacji, $wiadczone w ramach sektora publicznego lub poprzez
podmioty prywatne zapewniajace dang ushuge;

29) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

30) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu dziatki
budowlanej;

31) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

32) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw mierzong od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy,
przekrycia, attyki, nadbudoéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow matej architektury — mierzona od
poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu
elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

33) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki iinne obiekty budowlane, ktorym
mozna przypisa¢ parametr objetosci;

34) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje mieszkalng
iuslugows, przy czym funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ wielkosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw, a funkcja mieszkalna dwoch odrebnych lokali mieszkalnych;

35) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni zlozony z gatunkéw roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowigcy izolacj¢ akustyczna, ochronng przed pytami i spalinami lub widokows;
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36) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwos$cia uzupetnienia o obiekty malej architektury,
parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i §ciezki rowerowe.

. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

. Nazwy wtlasne (ulic, ciekow wodnych, obszardéw, obiektow) oraz numery dziatek ewidencyjnych przywotane
w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy i numery istniejace na dzien
sporzadzenia planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4.

. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz w czeSci graficznej planu obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa odmiennych warunkow przeznaczenia i zagospodarowania;
5) zasieg pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenig;
6) tereny zagrozone podtopieniami poza terenami szczegélnego zagrozenia powodzia;
7) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) 1-7TMN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1-19MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 1-25MU2 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug,
d) 1-2U2, 1-4U3, 1-7U4 — tereny zabudowy uslugowe;j,
e) 1-8UP — tereny ustug publicznych,
f) 1PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
g) 1PUt — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — park technologiczny,
h) 1-17R — tereny rolnicze,
i) 1Z1 — teren zieleni izolacyjne;j,
j) 1-6ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
k) 1-15ZR - tereny zieleni nieurzadzone;j,
1) 1-23ZR.r — tereny zieleni nieurzadzone;j,
m) 1ZL — teren lasow,
n) 1-6WS — tereny wod powierzchniowych,
0) 1-3IT — tereny infrastruktury techniczne;j,
p) 1KS — teren obstugi komunikacji,
q) 1-4KK1 - tereny kolejowe,
r) 1-2KKu3 — tereny obstugi komunikacji kolei,
s) 1-2KKd — tereny kolei i komunikacji kotowej,

t) tereny komunikacji z podzialem na:
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- 1-4KDA — tereny drog publicznych - autostrada,
- 1-10KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej,
- 1KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej,
- 1-9KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
- 1-12KDD - tereny drdég publicznych klasy dojazdowej,
- 1-9KDW - tereny drog wewnetrznych,
- 1-3KX — tereny ciggow pieszo-jezdnych.
3. Elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrgbnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) strefa ochrony archeologicznej;
4) pomnik przyrody;
5) granica ztoza ,,Wegrzce Wielkie”;
6) granica strefy zagrozen ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na $rodowisko (50 m od krawegdzi
jezdni);
7) granica strefy ucigzliwo$ci ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na srodowisko (150 m od krawedzi
jezdni);
8) pas izolujacy teren cmentarza (50 m);
9) pas izolujacy teren cmentarza (150 m);
10) granica obszaru, w ktorym wystepuja ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa obszaru kolejowego;
11) granica terenéw zamknietych;
12) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%),
b) tereny pomigdzy brzegiem rzeki a walami przeciwpowodziowymi.
4. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:
1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
2) obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego Wisty;
3) wat przeciwpowodziowy od rzeki Podt¢zanki;
4) cieki wodne;
5) istniejaca linia elektroenergetyczna 110kV;
6) istniejaca linia SN;
7) stacje transformatorowe;
8) gazociag wysokoprezny DN500;
9) pas ochronny od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
10) strefa kontrolowana od gazociagu wysokopreznego;
11) planowane ciagi pieszo-rowerowe;

12) przebieg planowanych ciggéw pieszo-rowerowych wg koncepcji rozwoju systemu transportu rowerowego na
terenie krakowskiego obszaru funkcjonalnego;

13) proponowany gtowny wezet przesiadkowy;

14) pompownie $ciekow;

1d: 0A8D9902-40A1-49AE-BEFE-EC45D597BE9F. Podpisany Strona 5



15) granica aglomeracji Niepolomice.

. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz w tekscie
niniejszej Uchwaty wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. IMN3, 2MU2 gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrozniajacy go sposrod pozostatych terenow;
2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: MN3, MU2, UP).

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

. Istniejace obiekty budowlane i tereny mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

. W ramach wydzielonych terendw o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach Iub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzgdzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach
planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupeiniajacego — przed realizacja obiektu z zakresu
przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wylgcznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi
to przyszie] realizacji zabudowy izagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie
z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz realizacja
nowej zabudowy 1 zagospodarowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendow nie mogg naruszac
przepisow odrgbnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, aw szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
obiektow budowlanych przy zachowaniu spetnienia przepiséw szczegoétowych okreslonych w niniejszej uchwale,
z mozliwos$ciag zachowania istniejacej funkcji. W przypadku obiektow zlokalizowanych w terenach, w ktérych plan
nie przewiduje mozliwosci zabudowy nalezy stosowac wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone
dla terenow oznaczonych symbolem MN2.

. W odniesieniu do terendw zagospodarowanych i istniejacych obiektoéw budowlanych:
1) potozonych czesciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wylacznie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem ihatasem, wtym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwo$ci
wywotanym ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

2) potozonych czesciowo lub w catosci pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drog
ustala sig:

a) mozliwos$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wylacznie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej
linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany iwysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegdlowych,
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b) nakaz uwzglednienia warunkow technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem ihalasem, wtym zwickszonych wymagan konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwos$ci
wywotanych ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) o parametrach i wskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza sie
prowadzenie robot budowlanych, ktére nie powodujg dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametrow 1 wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych
do 35 m? powierzchni zabudowy;

4) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wysokos¢ zostata przekroczona, dopuszcza sig roboty
budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostalych ustalonych planem
wskaznikow;

5) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wejScia w zycie planu) teren biologicznie czynny jest
mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, drég komunikacji kolowej na tej dzialce bez zmniejszenia
powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

6) w zakresie dachow:

a) w przypadku przebudowy istniejacych budynkow oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego
dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu
do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

8. W terenach MN2, MN3, MU2 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang Iub w zblizeniu do granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5 m.

9. Ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy od granicy laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W obrebie jednej dziatki ewidencyjnej dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkaniowo-uslugowego.

11. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas trwania
budowy oraz obiektow wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

12. Ustala si¢ zasade, aby ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci zamykata si¢ w granicach dziatki inwestycyjnej, dla
ktorej inwestor posiada tytul prawny.

13. Ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastgpujacych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz ustalonych gabarytow
budynkow, rodzajow dachow ikatow nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy - zawartych
w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale IV;

2) zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

- KDA - 50 m od krawedzi jezdni glownej autostrady, chyba Ze na rysunku planu wskazano inaczej,
- KDG - zgodnie z rysunkiem planu,
- KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL - 5 m od linii rozgraniczajacych, z odstgpstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD - 4 m od linii rozgraniczajacych, z odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW - 4 m od linii rozgraniczajacej, z odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku istniejacych budynkow potozonych w catosci lub w czgsci w odleglo$ci mniejszej niz ustalona
w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowac ustalenia okreslone w ust. 7 pkt. 112,
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c)dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
lokalizowanych w odlegtosci 20 m od strony drogi wojewddzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
KDG wprowadza si¢ nakaz realizacji zabezpieczen (zgodnie z wymogami ochrony akustycznej);

3) wysokos¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegdtowych:

a) obiektow radiokomunikacyjnych w terenach oznaczonych symbolami KK1, KKu3, KKd — maksymalnie
50 m,

b) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogdéw technologicznych obiektu, jednak nie wigksza niz
30 m,

¢) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostatych obiektow — maksymalnie 6 m;

4) forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matlej architektury oraz zielen) powinny by¢ ksztalttowane
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego
wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzglgdniajac uksztalttowanie i potozenie
terenu, jego widoczno$¢ na iz terendw, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci
i estetyki;

5) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowe;,
transportu publicznego i1komunikacji pieszej] wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢ o0sob ze
szczegdlnymi potrzebami — w terenach zurzadzeniami iobiektami dla komunikacji kolowej, pieszej
1 rowerowe;j;

6) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2, MN3) oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (MU2):

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? w przypadku
zabudowy wolnostojacej i 700 m? w przypadku zabudowy blizniaczej,

b) dla terenéw zabudowy ustlug publicznych (UP):
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

¢) dla terenéw zabudowy ustugowej (U2, U3, U4) oraz terenéw produkcyjno-ustugowych PU, PUt:
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna by¢ nie mniejsza niz 1500 m?,

d) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna kazdorazowo uwzglednia¢ charakter
planowanego programu ustugowego oraz zwigzane znim wymagania dla obstugi komunikacyjnej
i parkingowej okreslone w niniejszej uchwale;

e) dopuszcza si¢ tolerancj¢ 20% od wartosci wskazanych w lit. a-c wylacznie dla ostatniej powstajacej w wyniku
podziatu dziatki budowlane;j,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone w lit a-c, jednak
nie mniejszej niz 5 m?:

-w celu wydzielenia nowych dojazdoéw, drég i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terendéw dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

-jezeli celem podziatu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

§6.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Nalezy uwzgledni¢ potozenie czg$ci obszaru w granicach ztoza ,,Wegrzce Wielkie”.
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3. Na czg$ci obszaru planu obowiazuja strefy ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na Srodowisko,
zgodnie z decyzjg nr 4/98 Wojewody Krakowskiego z dnia 30 grudnia 1998 r. o ustaleniu lokalizacji autostrady
oraz decyzja Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14 maja 1999 r. (znak: GP1/A-4/28/EM-
AT/99/84):

1) strefa zagrozen o zasiggu 50 m od krawedzi jezdni, w ktorej:

a) niedopuszczalna jest lokalizacja obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi,

b) niedopuszczalne jest prowadzenie gospodarki rolnej, zwyjatkiem produkcji roslin nasiennych,
przemystowych i gospodarki lesnej;

2) strefa ucigzliwosci o zasiggu 150 m od krawedzi jezdni, w ktorej:

a) nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong istniejacych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi poprzez
zastosowanie rozwigzan, S$rodkow iurzadzen technicznych pozwalajacych na maksymalng ochrong
srodowiska izdrowia tj. ekranéw akustycznych, zieleni ochronnej lub zieleni ostonowej i dotrzymanie
obowiazujacych normatywow,

b) niedopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi (z
wylaczeniem Miejsc Obstugi Podroznych) oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

¢) niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw 1 lokalizowanie ogrodow dziatkowych.

4. W granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m i 150 m wystepuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujace obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz tereny pomiedzy brzegiem rzeki a watami
przeciwpowodziowymi, w zagospodarowaniu ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

6. Na obszarach narazonych na zalanie, w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego - woda
stuletnia (Q1%) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od realizacji obiektow
z podpiwniczeniem i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru albo zastosowania S$rodkow
technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatow
budowlanych odpornych na dziatanie wody.

7. W terenach oznaczonych symbolami 1ZR, 2ZR, 3ZR, 5ZR, 9ZR, 10ZR, 15ZR, 8ZR.r, 9ZR.r, 14ZR.r, 3KKI,
4KK1, 8MN3, 9MN3, 4KDL, 5KDL, 5KDG i9KDG dopuszcza si¢ realizacje zadan wynikajacych z Planu
Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym, w tym m.in. budowe watéw przeciwpowodziowych, przebudowg watow
potoku Podlgzanka, budowg muréow przeciwpowodziowych, przejazdow oraz $luz watowych.

8. W terenach przylegajacych do linii kolejowej oraz projektowanej linii kolejowej w pasie o szerokosci 10 m od
terenu kolejowego, w pasie 20 m od osi skrajnego toru a takze w odleglosci 20 m od granicy obszaru kolejowego
(zgodnie ze wskazang na rysunku planu granicg obszaru, w ktorym wystepuja ograniczenia wynikajace
z sgsiedztwa obszaru kolejowego), obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

9. Wskazuje sie, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napieccia 110 kV, pas ochronny
o szerokosci 15 m od osi przewodu w kazdg strong, w ktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu
terenu zgodnie zwymogami okreSlonymi w normach i przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie
zmnigjszenie szerokosci pasa na warunkach z nich wynikajacych.

10. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych wynikajace z wystgpowania stref
kontrolowanych wzdtuz gazociagéw wysokiego cisnienia, ktérych maksymalny zasieg okre§lono na rysunku planu.

11. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu tereny zagrozone podtopieniami poza terenami szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w ktorych przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia lokalnych
podtopien, w tym poprzez stosowanie rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od realizacji obiektow
z podpiwniczeniem i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru lub zastosowanie $rodkow
technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatow
budowlanych odpornych na dziatanie wody.
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§7.
Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt. 2 oraz z wyjatkiem nastepujacych inwestycji:

a) autostrady, drogi oraz obiekty mostowe, linie kolejowe,

b) infrastruktura techniczna wraz z infrastrukturg z zakresu tgcznosci publiczne;,

c) garaze i parkingi wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

d) stacje paliw,

e) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

f) osrodki wypoczynkowe lub hotele wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

g) zalesienia,

h) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe wraz z towarzyszaca infrastruktura,
i) obiekty sportowe i rekreacyjne oraz terenowe urzadzenia sportowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
j) stale pola kempingowe lub karawaningowe,

k) parki rozrywki,

1) budowle przeciwpowodziowe, a takze regulacja wdd lub ich kanalizacja rozumiana jako zagospodarowanie
wod umozliwiajace ich wykorzystanie do celow zeglugowych,

m) budowle pietrzace wode,

n) scalanie gruntow,

0) gospodarowanie wodg w rolnictwie polegajace na melioracji terendw,

p) inwestycji w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-4KK1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
w terenach oznaczonych symbolami PU, PUt, oraz utrzymanie ikontynuacj¢ istniejacych przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w terenach oznaczonych symbolami U2, U3, U4;

3) zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza. Ustala si¢
obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem segregacji odpaddéw u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow
niebezpiecznych;

4) wszystkie istniejace cieki wodne, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegajg ochronie, w zakresie ktore;j
ustala sig:

a) konieczno$¢ zachowania ich ciagglosci, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastruktura drogowa,

b) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje, wykonanie przepustow oraz
obiektéw mostowych, atakze mozliwo§¢ zarurowania odcinkéw koryta, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod,
d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;
5) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony istniejacych rowow, dla ktorych w sposobie zagospodarowania ustala
sig:
a) koniecznos$¢ zachowania ciaglo$ci prawidlowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j,
c) zakaz lokalizacji:

- budynkow w odlegtosci do 5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu,
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- obiektow budowlanych w odleglosci do 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

d) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe
irozbudowe¢ iwykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych,
a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie ochrony jakos$ci wod:
a) teren objety planem potozony jest w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP-451,

b) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw do gruntu
1 wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - Sciekowe;,
ktére moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikdéw z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi;

7) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy
1 lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury telekomunikacji okre§lone w planie;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a) podczas realizacji zagospodarowania terené6w obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej,
szczegoblnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu, nowe nasadzenia
z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

b) nakaz ochrony dolin ciekow wraz z ich obudowa biologiczna, poprzez utrzymanie droznosci na ich przebiegu
oraz zakaz niszczenia i likwidacji istniejacej zieleni w korytarzach migracji zwierzat,

c¢) nakaz wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terenow zielonych,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenéw zieleni, nieprzydatnych do produkcji rolnej, nieuzytkow,
w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny MN2, MN3, MU2, U2, U3, U4, PU,
PUt, UP,

e) w zasiggu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenig obowigzuje:

- nakaz realizacji ekranéw izolacyjnych z zieleni wysokiej wzdtuz granic przyleglych do terenéw zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

- nasadzenia o zréznicowanej strukturze pionowej ro$linno$ci oraz min. 50% udziale gatunkow
zimozielonych,

- zakaz zabudowy;

f) w sasiedztwie terendw kolejowych lokalizacja drzew i krzewoéw musi spelnia¢ wymogi przepisow odregbnych
z zakresu transportu kolejowego;

10) w terenach R, ZI, ZR, ZR.r, ZP, ZL nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu
do dolnej krawedzi elementow ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dlugosci — w celu umozliwienia migracji
zwierzat;

11) wystepujacy w obszarze planu pomnik przyrody (dab szypulkowy) ujety w Wojewddzkiej ewidencji pomnikéw
przyrody pod numerem: 121904-010 podlega ochronie. Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja
postgpowania zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do poszczegdlnych form
ochrony przyrody;

12) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2, MN3 jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng”,
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b) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU2 — jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugows”,

¢) w terenach ustug publicznych (UP) — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze

statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w terenach zieleni urzadzonej ZP — jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej i krajobrazu:

§8.

1) ochronie podlegaja wystepujace w obszarze planu:

a) obiekty ujete w rejestrze zabytkow:

- A-733 cmentarz wojenny nr 330 z okresu I wojny Swiatowej w Podtezu,

b) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p Adres Obiekt Uwagi
1. Kolejowa 100 Dworzec Kolejowy dz. nr 341/17
2. Waska 223 Dom nr 223 dz. nr 721
3. Waska 152 Dom nr 152 dz. nr 381
4. Waska 106 Dom nr 106 dz. nr 380/5
5. Waska 182 Dom nr 182 dz. nr 377
6. Grabska 215 Dom nr 215 dz. nr 266
7. Na skrzyzowaniu | Kaplica domkowa pw. | dz. nr 664
ul. Kapliczne;j z | Sw. Jozefa
ul. Srodkowa
8. Kapliczna 33 Dom nr 33 dz. nr 701
9. Podleze 421 Karczma dz. 1383
10. Wielicka 3 Zagroda nr 3: dom 1 | dz. nr 706/1
stajnia
11. Fidelusa 227 Dom nr 227 dz. nr 763/4
12. Podleze 220 Szkota dz. nr 760
13. Piaski 336 Kapliczka dz. nr 839
14. Wielicka Kapliczka dz.nr 715/7
15. Srodkowa 39 Dom nr 39 dz.nr 716
16. Kapliczna 30 Dom nr 30 dz. nr 670/6, 671/5
17. Jasna 40 Dom nr 40 wraz z | dz nr733/4
budynkiem
gospodarczym
18. Kolejowa 96 Dom nr 96 dz. nr 730/1
19. Waska 104 Dom nr 104 dz. nr 676/3
20. Wielicka 141 Dom nr 141 dz. nr 935
21. Kapliczna 144 Dom nr 144 wraz z | dz. nr 704
budynkiem
gospodarczym
22. Kroétka 145 Dom nr 145 dz. nr 344/2, 345/3
23. Srodkowa 146 Dom nr 146 dz. nr 697
24. Wielicka 178 Dom nr 178 dz. nr 806/6
25. Kolejowa 189 Dom 189 dz. nr 727
26. Waska 197 Dom nr 197 dz. nr 680
27. Piaski 209 Dom nr 209 dz. nr 842
28. Waska 211 Dom nr 211 dz. nr 369
29. Piaski 213 Dom nr 213 dz. nr 953/1
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30. Kapliczna 229 Dom nr 229 dz. nr 657
31. Kapliczna 8 Dom nr 8 dz. nr 661/4
32. Srodkowa 174 Dom nr 174 dz. nr 699

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw, dziatania

dotyczace przeksztalcen tego obiektu, zmiany zagospodarowania terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow
okresla si¢ nastepujace dzialania dotyczace przeksztatcen tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaty one swe pierwotne
cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalng kolorystyke obiektu,

b) dopuszcza si¢ konserwacje obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej formy badz detalu
architektonicznego, z mozliwoscig wprowadzenia elementéw uzupetniajacych, jak np. ogrodzenie,

¢) dopuszcza si¢ remonty polegajace na przywrdceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu oraz detalu
oraz przebudowe i zmiane¢ funkcji obiektow zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych, gabarytow bryty,
ksztaltu dachu oraz detalu architektonicznego, z obowigzkiem utrzymania lub przywracania historycznej
kompozycji elewacji (w tym skali i rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych),

d) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie poddasza na cele
uzytkowe z dopuszczeniem podniesienia kalenicy bez mozliwosci podniesienia gornej krawedzi elewacji,

e) zakazuje si¢ termomodernizacji elewacji, w wyniku ktoérej zatracone zostang historyczne elementy detalu
architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe itp.,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie oknami potaciowymi przy zachowaniu zasady ich rozmieszczenia w nawigzaniu
do otwordéw okiennych na elewacji,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami zrozmieszczeniem w nawigzaniu do uktadu otworow
okiennych idrzwiowych na elewacji frontowej, laczna szeroko$¢ lukarn na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 60% jej szerokosci,

h) wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez stosowanie
materiatdow naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu do $cian
zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementow dekoracyjnych,

1) zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego,

j) dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu w przypadku zltego stanu technicznego, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow,

k) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i $mietnikéw od strony drog
publicznych, przy czym s$mietniki w terenach MN2, MN3, moga by¢ realizowane jako element ogrodzen
pelnych od strony wyznaczonych drog publicznych,

1) ustalenia zawarte wlit. a-k nie obowigzuja dla obiektéw, ktore zostaly wykreslone z GEZ w wyniku
zaktualizowania zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych, oraz z rejestru zabytkow.

4) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar stanowisk archeologicznych, wraz z terenami
wyznaczajacymi zasieg pojawiania si¢ zabytkow ze $ladami osadnictwa oraz terenami przyleglymi, zgodnie
z ,,Katalogiem stanowisk archeologicznych potozonych na terenie objetym planem, wg danych
z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow™:

Nr obszaru Miejscowos¢ Obiekt Okres Wartos¢
AZP/ nr
stanowiska na
obszarze
AZP 103-58/1 Podleze $lad osadnictwa kult. lendzielska (?) $rednia
slad osadnictwa sredniowieczny
AZP 103-58/2 Podleze $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze mata
AZP 103-58/6 Podteze osada k. luzycka IVER-wcz. zel. duza
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osada XI-XTII w.
slad osadnictwa sredniowieczny
AZP 103-58/9 Podleze osada neolit mata
slad osadnictwa kult. przeworska okr. rzymski
AZP 103-58/10 | Podteze osada neolit mata
osada sredniowieczna
AZP 103-58/14 | Podteze $lad osadnictwa prahistoryczny mata
osada $redniowieczna
AZP 103-58/15 | Podteze osada? neolit $rednia
AZP 103-58/16 | Podigze $lad osadnictwa prahistoryczny mata
wcz. §redniowiecze
AZP 103-58/17 Podleze osada neolit mata
slad osadnictwa kult. tuzycka
$lad osadnictwa wcz. Sredniowiecze
slad osadnictwa nowozytny
AZP 103-58/18 | Podteze osada schytkowy paleolit
neolit
wczesna epoka brazu
starsza epoka brazu
starszy okres przed rzymski
sredni 1 poézny okres latenski
wczesny okres rzymski
pozne Sredniowiecze XIV w.
okres nowozytny
AZP 103-58/19 Zakrzéw slad osadnictwa przeworska
AZP 103-58/29 | Zakrzéw osada neolit srednia/
slad osadnictwa ep. brazu duza
osada pézny okr. rzymski
osada sredniowiecze
AZP 103-58/32 Podleze osada sredniowieczna matla
AZP 103-58/34 Zakrzow osada prahistoryczna srednia
osada k. luzycka
AZP 103-58/38 Podleze cmentarzysko k. tuzycka, pozny okr. epoki i | duza
ciatopalne brazu i wez. okres epoki zelaza
slad osadnictwa WCZ. sredniowiecze lub
$redniowiecze
AZP 103-58/66 | Podleze osada wczesnos$redniowieczna
AZP 103-58/67 Podteze skarb bragzowy kult. luzycka IV okr. EB
AZP 103-58/95 Zakrzowiec osada neolit
cmentarzysko wczesna epoka brazu
st. okres przedrzymski
srodk. I pozny okres latenski
wczesne Sredniowiecze
pozne Sredniowiecze
nowozytnos$¢
AZP 103-58/100 | Zakrzé6w slad osadnictwa epoka kamienna mata
AZP 103-58/101 | Zakrzoéw slad osadnictwa epoka kamienna matla
AZP 103-58/107 | Podieze osada schytkowy paleolit
punkt osadniczy neolit
wczesna epoka bragzu — wcez. ep.
zel.
okres wptywow rzymskich
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pozne sredniowiecze
okres nowozytny

AZP 103-59/37 Podleze $lad osadnictwa $redniowiecze

a) obszar strefy objety zostaje ochrong konserwatorska, zgodnie zktérg wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagajg postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Na terenie strefy dopuszcza sig¢
mozliwo$¢ prowadzenia prac budowlano-ziemnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§09.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy przestrzeni publicznych:

a) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami do komunikacji, ciagdw pieszych,
przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progow wysokosciowych), obiektow
ustugowych oraz terenéw zieleni urzadzonej,

b) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe iremont
elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia i obiektow matej architektury.

§ 10.

1. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci; w przypadku ich
podjecia z inicjatywy wiascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci nalezy odpowiednio uwzglednié
wskazane w przepisach odrebnych szczegdtowe warunki zagospodarowania, ktore okreslone zostaty w ustaleniach
planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
zgodnie zart. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:

a)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2, MN3) oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (MU2):

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m*> w przypadku zabudowy
wolnostojacej i 700 m? w przypadku zabudowy bliZniaczej,

- szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatlek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m w przypadku zabudowy
wolnostojacej, 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej,

b) dla teren6w zabudowy ustlug publicznych (UP):
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
- szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,
c) dla terenéw zabudowy ustugowej (U2, U3, U4) oraz terenéw produkcyjno-ustugowych PU:
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
- szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
d) dla terenéw produkcyjno-ustugowych PUt:
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
- szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

§11.
1. Ustala si¢ nastepujacy sposéb obslugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:
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1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem bedzie realizowana przez istniejaca i projektowana sie¢ drog
publicznych i wewngtrznych, z podzialem na:

a) uktad ponadlokalny:
- klasy A - autostrada, oznaczony symbolami 1-4KDA (istniejaca droga krajowa A4),

- klasy glownej, oznaczone symbolami 1-2KDG (istniejaca droga wojewddzka nr 964 relacji Kasina Wielka
— Biskupice Radlowskie),

- klasy gtownej - oznaczone symbolami 3-10KDG,
b) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:
- klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ (istniejgca droga powiatowa nr 2009K),
- klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-9KDL,
c) uktad wspomagajacy:
- klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-12KDD,
d) istniejace i projektowane drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi wewngtrzne KDW i ciagi pieszo-jezdne KX,

e) za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych, o ktorych mowa w§ 3ust. 1 pkt5, zwykorzystaniem
istniejacych wiaczen do drogi wojewodzkiej, z dostosowaniem ich do wymagan przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacje drogi wojewodzkiej nr 964 relacji Kasina Wielka — Biskupice Radlowskie a takze
zmiane klasyfikacji klasy G, na odcinku oznaczonym symbolem 2KDG na klas¢ nizszg Z, po ustaleniu nowego
przebiegu drogi wojewodzkie;j;

3) w sytuacji braku mozliwo$ci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drog i zjazdow dostepnosc
tych terenéw nalezy zapewni¢ poprzez nowe dojazdy oraz ciagi pieszo jezdne, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

2) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w terenach budowlanych:
a) dla obstugi 1 - 5 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokosci 5 m,
b) dla obstugi wigcej niz 5 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokosci 8 m,

—z zastrzezeniem, iz szeroko$¢ zjazdu zdrogi publicznej musi spelnia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych;

4) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajacych dostgp do drog publicznych w sposob umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

5) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddzialywanie akustyczne od
drog;
6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tras rowerowych z mozliwoscia ich prowadzenia w obrebie terendéw

przeznaczonych na cele komunikacji (KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW) jako wydzielone trasy rowerowe i ciagi
pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi parkingowej obszaru:

1) okresla si¢ wymagane minimalne iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, realizowanych
w formie parkingdbw naziemnych, podziemnych 1w garazach, wtym garazach wielostanowiskowych
i wbudowanych w budynek, odpowiednio do przeznaczenia terenéw wedlug nastgpujacych wskaznikow,
z zastrzezeniem pkt 2:

a)dla zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji mieszkaniowej wylacznie w przypadku lokalizacji nowej
zabudowy (nie dotyczy nadbudowy obiektu) -2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej oraz funkcji ustugowej, co najmniej 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej (z
wytaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej i magazynowej) lub co najmniej 2 miejsca na
10 zatrudnionych,
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c) dla obiektow produkcyjnych i magazynowych, co najmniej 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych oraz
dodatkowo 5 miejsc dla interesantow,

d) dla obiektdéw sportu i rekreacji - 10 miejsc na 100 uzytkownikoéw (jednoczes$nie);

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych
w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz lokalizacji pochylni i ramp
dla niepelnosprawnych, szybéw windowych i klatek schodowych zewnetrznych oraz w przypadku nadbudowy
budynku mieszkalnego, ktora nie prowadzi do wydzielenia samodzielnego lokalu;

3) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac irealizowa¢ w ramach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre§lone w pkt 1) miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane
takze w obrgbie terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych- w formie wydzielonych zatok lub
wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajacych drég publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi;

5)w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektow okreslonych wpkt1i2, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min.
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej
15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wej$¢ do budynkoéw uzytecznosci publicznej;

6) w terenach oznaczonych symbolami U2, U3, U4, UP, PU, PUt oraz dla nowo budowanych obiektow ustug
komercyjnych w pozostalych terenach okresla sig:

a)dla obiektow ustug komercyjnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?> minimalng liczbe
zadaszonych stanowisk postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow - 1 miejsce na
20 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca,

b) dla pozostatych obiektow minimum 3 zadaszone lub niezadaszone stanowiska postojowe dla rowerow;

7) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenéw drog
publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach, gdzie dopuszczono ich lokalizacje.

§ 12.

. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace catego obszaru planu
ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce iodlgczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej a takze
zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
odrgbnych w tym zakresie;

3)nakaz powigzania obiektow 1iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym uktadem
zewnetrznym,

4) uwzgledni¢ wzdhuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania  ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialtywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialne;j:
a) dopuszcza si¢:

- lokalizowanie kolektorow stonecznych, pomp ciepta oraz innych urzadzen, umozliwiajagcych pozyskanie
energii odnawialnej, o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru,
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- urzadzenia fotowoltaiczne oraz pompy ciepta w tym o mocy przekraczajacej 500 kW w granicach terenow
oznaczonych symbolami PU, PUt, U2, U3, U4, UP, MU2, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w § 16-22,

b) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw oraz dziatek, na ktorych sa zlokalizowane:
- obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na $cianach budynkow,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen, o ktérych mowa w lit. a wylacznie na potaciach dachéw budynkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow niewidocznych z przestrzeni publicznych,

- na dziatkach, na ktérych znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow nie dopuszcza si¢
realizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych wolnostojacych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacej na terenie planu miejskiej sieci wodociggowej oraz zasilanie z urzadzen potozonych poza
obszarem planu;

2) mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg¢ stosownie do potrzeb socjalno-
bytowych, przemystu i ustug oraz celéw gasniczych;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociagowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonej zabudowy w oparciu o zasilanie
z istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz miejsc przylaczenia
sieci do zasilania, a takze lokalizacj¢ nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie
do szczegotowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

4) budowe, rozbudowe i przebudowe zbiorowej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz o 50 mm;

5) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociggowej wzgledem zabudowy, obiektéw matej architektury
i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi
eksploatacyjne;j;

6) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem;
w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w obowigzujagcych przepisach odrgbnych nalezy wykonaé sieé¢
hydrantow zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaru, w terenach zabudowy
ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej w przypadku, jezeli sie¢ wodociaggowa nie zapewnia wymaganej iloSci
wody na cele przeciwpozarowe dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow przeciwpozarowych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ zindywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sie:

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie S$ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej zsiecia kanalow sanitarnych
i opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania S$ciekdw bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw sanitarnych do Komunalnej Oczyszczalni Sciekéw w Niepotomicach,
grawitacyjne min. ¢ 160 mm oraz rurociagi ttoczne min. @ 63 mm,;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z planowanych obiektow nastapi w oparciu o podiaczenie terenow do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przylegltych ciggach komunikacyjnych, w tym poprzez ewentualng
rozbudowe systemowej kanalizacji sanitarne;j;

4) na obszarze nie obj¢tym zbiorowym systemem kanalizacyjnym, dopuszcza sig¢:
a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetnienia wymogoéw przepisow odrebnych,

b) stosowanie zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekdw, zbiorniki i wywdz $ciekow musza
spelnia¢ warunki okreslone przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow przemystowych, pod warunkiem
wcezesniejszego podczyszczenia do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie wod opadowych, wtym pochodzacych zterenéow utwardzonych drog idojazdow oraz
parkingdw, poprzez:
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a) w przypadku budynkow niskich lub budynkéw, dla ktorych nie ma mozliwosci przylaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

b) odprowadzenie do kanalizacji opadowe;j,

c) retencje w miejscu z mozliwoscig zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno -
odparowujgcych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlane;j,

d) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwiazan:

- zapewniajacych pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,
e) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwiekszajacych retencje;

7) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji opadowej
wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury izadrzewien powinna odbywac si¢ zzachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa niskiego
i $redniego ci$nienia:
1) dla obszaru objetego planem istnieje mozliwos$¢ zabezpieczenia dostawy gazu z istniejgcej sieci gazowej poprzez
utrzymanie istniejagcych gazociggdéw niskiego i $redniego ci$nienia;

2) zrédlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno - pomiarowa w Staniatkach oraz sie¢
gazociggow Sredniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji;

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastgpi w oparciu o rozbudowe i przebudowe istniejagcego systemu
zasilania w gaz funkcjonujacego poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii, cisnienie $rednie
min. g 40 mm;

4) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obregbie linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i w terenach
przeznaczonych pod zabudowe nowych odcinkéw gazociggéw S$redniego ci$nienia, wzdluz ktorych nalezy
zachowac strefg kontrolowana wynoszaca 0,5 m po obu stronach gazociagu;

5) dla gazociagow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drog, nakazuje si¢ zachowanie
odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne zrdédta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalna sie¢ cieptownicza, w przypadku objecia obszaru planu
zasiggiem sieci, lokalne zrédla ciepta wykorzystujace paliwa state na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) zaopatrzenie terendw w energi¢ elektryczna (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie i rozbudoweg istniejacych
sieci i1urzadzen oraz realizacj¢ nowych, dla pelnego wyposazenia obszaru w energi¢ elektryczng, w oparciu
o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

2) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodla zasilania polozone poza
obszarem objetym planem tj. stacje elektroenergetyczne 110/15kV: Niepotomice i Niepotomice MAN;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia zgodnie z przepisami odrebnymi na zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen planu;
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5) dopuszczenie, w sposob ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia wyznaczonego planem, zmiany
lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowe istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia — na linie kablowe;

6) pasy ochronne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 9, w granicach ktorych:

a) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dostepu idojazdu do infrastruktury technicznej w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii,

b) obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia ros§linno$ci wysokiej, w tym obowiazuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedlug przepiséw odrebnych;

7) dopuszczenie lokalizowania kolektorow stonecznych na dachach oraz $cianach budynkéw lub jako
wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialne;j stonca.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie¢:
1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie Iacznosci publicznej nastagpi w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, przy zachowaniu
zgodnosci inwestycji z przepisami odrgbnymi, z tym, ze w terenach MN2 i MN3, MU2 dopuszcza si¢ tylko
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

4)w obrebie pasa drogowego istniejacych 1iplanowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych.

.Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace naindywidualnym gromadzeniu odpadow
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, przy czym ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow u zrdédel ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w tym aktami samorzadowymi obowigzujagcymi dla Miasta i Gminy Niepolomice dotyczacymi gospodarki
odpadami;

2) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadéw w obrebie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania imagazynowania odpadoéw z wyjatkiem, powstatych wylacznie w wyniku dziatalnosci
realizowane] w ramach przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego (przy czym nie dopuszcza si¢
magazynowania odpadow na otwartych powierzchniach);

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;
5) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

6) zakaz zbierania odpadow przed ich wywozem w sposdb zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza, wod i gruntu
przez pylenie, emisje gazow i odcieki.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenow

§ 13.
. Okreslone w Rozdziale IV ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace;
3) warunki lokalizacji obiektéw i1 urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i1 uzupetniajacego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskaznik powierzchni zabudowy,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
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¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e) wysokosci zabudowy,

f) geometri¢ dachu,

g) kolorystyke obiektow.

2. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, na zasadach
okreslonych w § 5 ust. 4 jest faczne spetnienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
7MN2 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowane;j
w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych, z towarzyszaca zielenig urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MIN2 w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) wolnostojacych obiektéw ustug publicznych,
b) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,
¢) wbudowanej funkcji ustugowej o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 34, w ktorej funkcja
ustugowa o charakterze komercyjnym nie moze przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej budynku,

e) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,

f) parkingow,

g) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

h) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych,
1) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej,

j) obiektow malej architektury,

k) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i1 wigkszych,

1) urzadzen i obiektéw ograniczajacych oddziatywania izanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz
uzupelnienie o obiekty gospodarcze zwigzane z dziatalno$cig rolnicza wylgcznie poza strefg odmiennych
warunkow przeznaczenia i zagospodarowania, ktorej zakres oznaczono na rysunku planu.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie ich do
wymogow 1 charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego ust. 2 pkt 1 lit. b nie stanowila wigcej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade¢ braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacj¢
wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. W terenach MN2 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji ustug komercyjnych w budynkach wolnostojacych
w sytuacji przekroczenia wskaznikow okreslonych w ust. 3, z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektow z zachowaniem zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonych w ust. 6.

6. W granicach terendw oznaczonych symbolami MN2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
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2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug publicznych -
maksymalnie 9 m,

b) dla budynkow ustug komercyjnych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie
7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalna nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacjg nadziemna budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od
30° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,

b) dla budynkow ustugowych, gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym
naczotkowe 1 potszczytowe) o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze realizacje dachoéw ptaskich,
z nakazem stosowania $cian attykowych,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
d) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemnigjsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 15.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
19MN3 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych, z towarzyszaca zielenia urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MIN3 w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) wolnostojacych obiektéw ustug publicznych,
b) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,
c) wbudowanej funkcji ustugowej o powierzchni zgodnej z przepisami odr¢bnymi,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 34, w ktorej funkcja
ustugowa o charakterze komercyjnym nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej budynku,

e) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,

f) parkingéw,
g) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,
h) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych,

i) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej,
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j) obiektow malej architektury,

k) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

1) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania izanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe izmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
uzupeltnienie o obiekty gospodarcze zwigzane z dziatalno$cig rolniczg wylacznie poza strefg odmiennych
warunkow przeznaczenia i zagospodarowania, ktorej zakres oznaczono na rysunku planu.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupeiiajacego jest dostosowanie ich do
wymogow 1 charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
przeznaczenia uzupehiajgcego okreslonego ust. 2 pkt 1 lit. b nie stanowila wigcej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji.

4. Ustala si¢ zasadg¢ braku ucigzliwos$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. W terenach oznaczonych symbolami MN3 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji ustug komercyjnych
w budynkach wolnostojacych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy inadbudowy obiektow z zachowaniem
zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonych w ust. 6.

6. W granicach terendw oznaczonych symbolami MN3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug publicznych —
maksymalnie 9 m,

b) dla budynkow ustug komercyjnych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie
7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowa¢ do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe (w tym naczoétkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od
30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,

b) dla budynkow ustugowych, gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym
naczotkowe 1 potszczytowe) o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze realizacje dachoéw ptaskich,
z nakazem stosowania $cian attykowych,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
okladzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemnigjsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow.

1d: 0A8D9902-40A1-49AE-BEFE-EC45D597BE9F. Podpisany Strona 23



§ 16.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej iushlug, oznaczone narysunku planu symbolami 1-25MU2
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z definicja zawarta w § 3 ust. 1 pkt 34, w ktorej funkcja ustugowa
nie moze przekracza¢ 70% powierzchni catkowitej budynku;

3) ustug publicznych i komercyjnych wolnostojacych
4) w terenie 22MU?2 stacji paliw;
5) zieleni urzadzonej, trawnikow, skwerow, placow zabaw.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MU2 w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow;

2) parkingdw;

3) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;
5) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;

6) obicktow matej architektury;

7) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i1 wigkszych;

8) urzadzen 1 obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustyczne;j;

9) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6, przy czym
urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wytacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupeiajacego jest dostosowanie ich do
wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; zzachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
przeznaczenia uzupelniajacego okre$lonego ust. 2 pkt 1, nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni terenu
inwestycji.

4. Ustala si¢ zasad¢ braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu uslugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. Ustala si¢ strefy ucigzliwos$ci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow MU?2.

6. W granicach terendéw oznaczonych symbolami MU2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%, za wyjatkiem terenu 22MU2, w ktorym wynosi
minimum 30%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
5) wysokos$é¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ushugowej —
maksymalnie 10 m,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —maksymalnie 7 m; w przypadku
realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowa¢ do poziomu posadzki nad
pierwsza kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;
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6) geometria dachéw:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczdétkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza
si¢ takze realizacje dachow ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z polaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy, w terenie 22MU2 dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych
przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i1 jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.

§17.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2U2 z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa o charakterze komercyjnym oraz towarzyszacg zielen urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami U2 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wolnostojacych obiektow ustug publicznych;
2) wolnostojacych budynkéw garazowych;

3) funkcji mieszkalnej wbudowanej w budynki ustugowe o powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni
uzytkowej budynku;

4) magazynow, obiektow drobnej wytworczosci oraz stacji paliw w terenie 2U2;

5) parkingdw;

6) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
8) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;

9) obiektow matej architektury;

10) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;

11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

12) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz o mocy
powyzej 100 kW w formie urzadzen realizowanych na budynkach, zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwos$ci zwigzane z lokalizacjg urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow U.

4. Warunkiem lokalizacji obiektéw iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie ich do
wymogow 1 charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego ust. 2 pkt2 nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni terenu
inwestycji.

5. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

6. W granicach terendw oznaczonych symbolami U2 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:
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1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
5) wysokos$é zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 11 m,

b) dla budynkéw garazowych — maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢
maksymalng nalezy dostosowa¢ do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna budynku
ushugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i pdiszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza
si¢ takze realizacje dachow ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
okladzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-4U3 z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa o charakterze komercyjnym w powigzaniu z przystankami kolejowymi
oraz towarzyszaca zielen urzadzona.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami U3 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wolnostojacych obiektow ustug publicznych;
2) w terenie 2U3 oraz 3U3 - budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno-ustugowych;

3) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow;

4) parkingow;
5) urzadzen stuzacych obstudze podréznych, w tym przystanki oraz zatoki postojowe;

6) innych obiektow iurzadzen zwigzanych z obslugg transportu publicznego, w tym budynki stuzgce obstudze
transportu publicznego oraz parkingéw o funkcji socjalnej, administracyjnej, technicznej;

7) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagdéw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;

10) obiektow matej architektury;

11) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
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12) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

13) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6, przy
czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wytacznie jako inne niz wolnostojace.

. Ustala sie strefy ucigzliwo$ci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw U3.

. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ushugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacjg
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

. W granicach terendéw oznaczonych symbolami U3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - w terenach 1U3, 4U3 - minimum 15%, w terenach 2U3 i3U3 -
minimum 40%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja
ustugowg — maksymalnie 11 m,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —maksymalnie 7 m; w przypadku
realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowaé do poziomu posadzki nad
pierwsza kondygnacja nadziemng budynku ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczdtkowe i pdiszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza
si¢ takze realizacj¢ dachow, z nakazem stosowania §cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza sig ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 19.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-7U4 z podstawowym
przeznaczeniem pod:

1) zabudowe ustugowg o charakterze komercyjnym oraz towarzyszacg zielen urzgdzona;

2) stacje paliw w terenie oznaczonym symbolem 7U4.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami U4 w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wolnostojacych obiektow ustug publicznych;

2) wolnostojacych budynkéw garazowych;
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3) funkcji mieszkalnej wbudowanej w budynki ustugowe o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku;

4) obiektow wytworczosci;

5) parkingow;

6) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;
8) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjne;j;

9) obiektow matej architektury;

10) sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

12) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6, przy
czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wytacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwos$ci zwiazane z lokalizacjg urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw U4.

4. Ustala si¢ zasadg braku ucigzliwos$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. W przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w ust. 2 pkt 4 obowigzuje nakaz realizacji
ekranéw izolacyjnych zzieleni wysokiej wzdluz granic przyleglych do terenow zabudowy mieszkaniowe;
i mieszkaniowo-ustugowe;j.

6. W granicach terendw oznaczonych symbolami U4 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,4;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy uslugowej - maksymalnie 11 m,

b) dla budynkéw garazowych — maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢
maksymalng nalezy dostosowa¢ do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku
ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczétkowe i pdiszczytowe) o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza
si¢ takze realizacje dachdéw ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,
c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy, w terenie 7U4 dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych
przedsiebiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
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¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny uslug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-8UP z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa o charakterze publicznym oraz towarzyszaca zielen urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami UP w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) funkcji ustug komercyjnych realizowanej jako wbudowang lub w formie wolnostojacych obiektow ustugowych;
2) wolnostojacych budynkéw garazowych;
3) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) parkingdw;
5) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
7) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjne;j;
8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

10) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6, przy
czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw UP.

4. Ustala si¢ zasadg¢ braku ucigzliwos$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. W granicach terendow oznaczonych symbolami UP, z zastrzezeniem ust. 6, ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 25%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,8;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 12 m,

b) dla budynkéw garazowych — maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢
maksymalng nalezy dostosowaé¢ do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku
ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczétkowe i pdiszczytowe) o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza
si¢ takze realizacje dachow ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgséci lub calosci jednej z potaci,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:
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a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemnigjsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,
d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.
6. Dla budynku dworca kolejowego dopuszcza si¢ przebudowe z zastosowaniem ustalen:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 80%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 1%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,1;

5) ustala sie utrzymanie istniejacej formy dachu budynku dworca;

6) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku, z wyjatkiem zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele uzytkowe,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci wynikajacg z potrzeby utrzymania budynku
w nalezytym stanie technicznym.

§21.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ushugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1PU
z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje obiektow, urzadzen i zaktadéw produkcyjnych iustugowych
wraz z zapleczami magazynowymi, administracyjno-socjalnymi i obiektami zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucja
produkowanych wyrobow.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem PU w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen komunikacji;
2) ustug publicznych;
3) parkingéw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;
4) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
6) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;
7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;

9) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania izanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustycznej;

10) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu PU.

4. W zasiegu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenia obowigzuje zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 9 lit. e.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem PU ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaZnik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,75;

5) wysoko$¢ zabudowy: - maksymalnie 15m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysokos$¢ i gabaryt jest
wymuszony technologig lub uwarunkowaniami technicznymi produkc;ji, dla ktorych wynosi maksymalnie 30 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy plaskie, z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a)ustala si¢ kierunek ksztalttowania zabudowy skupiajacy si¢ na wykorzystaniu nowych technologii
w wykonczeniu obiektéw, zuzyciem materiatdow takich jak np. stal, beton, szklo oraz zastosowaniem
materialow naturalnych,

b) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szaro$ci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, dopuszcza si¢ stosowanie
barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

c) ustala sie zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 22.

. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — park technologiczny oznaczony na rysunku planu
symbolem 1PUt z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje:

1) obiektow ustugowych z zakresu rozwoju nauki w ramach parku technologicznego oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury sportowej, rekreacyjnej, komunikacyjnej oraz technicznej, (w tym inkubatory przedsigbiorczosci,
parki technologiczne, centra technologiczne, ustugi wysokich technologii, obiekty przemystu wysokich
technologii i rzemiosta, laboratoria, budynki administracyjno-biurowe, wystawiennicze);

2) obiektow, urzadzen i zakladow produkcyjnych iustugowych wraz zapleczami administracyjno-socjalnymi
i obiektami zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucja produkowanych wyrobow.

. Dla terenu oznaczonego symbolem PUt w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zaplecza magazynowe towarzyszace funkcji podstawowej terenu;
2) urzadzen komunikacji;
3) ustug publicznych;
4) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;
5) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

6) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych oraz innych przekry¢ o samodzielnej azurowej konstrukcji,
lokalizowanych nad urzadzeniami sportowymi;

7) urzadzen i obiektow zwigzanych z ekspozycja technologii na rzecz dziatalno$ci naukowe;j;
8) budowli przystosowanych do instalowania urzadzen pomiarowych i badawczych;

9) parkingdéw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

10) dojazdéw, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

11) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;
12) obiektow matej architektury;

13) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
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14) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

15) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala sig¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu PUt

4. W zasiggu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenig oznaczonego na rysunku planu
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 9 lit. e.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem PUt ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,5;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1: 2,5,
b) dla pozostatych obiektow: 1,75;

5) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 15 m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysokos$¢ i gabaryt jest wymuszony
technologig lub uwarunkowaniami technicznymi, dla ktérych wynosi maksymalnie 30 m;

6) geometria dachéw:

a) ustala si¢ dachy ptaskie z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) ustala si¢ kierunek ksztaltowania zabudowy skupiajacy si¢ na wykorzystaniu nowych technologii
w wykonczeniu obiektow, zuzyciem materialow takich jak np. stal, beton, szklo oraz zastosowaniem
materialow naturalnych,

b) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szaro$ci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, dopuszcza si¢ stosowanie
barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tarasow na dachach ptaskich,

d) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkoéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 23.

1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-17R z podstawowym przeznaczeniem
pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolami R w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢:
1) wody stojace;
2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciaggdw komunikacyjnych i ciekow wodnych;

3) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone oraz ciggi piesze i szlaki
turystyczne z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

4) zbiornik retencyjny, przeciwpowodziowy w terenie 4R.

3. W granicach terenéw R obowiazuje zakaz realizacji budynkow, wiat i altan.
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§ 24.

1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI, zpodstawowym
przeznaczeniem pod zielen petnigca funkcj¢ izolacyjna.

2. W granicy terenu oznaczonego symbolem ZI w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) parkingow;
2) dojazdéw, w tym dojazdéw nie wydzielonych;
3) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;
4) obiektow malej architektury;

5) sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

6) urzadzen 1 obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 70%.
§ 25.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1-6ZP z podstawowym
przeznaczeniem pod publiczng zielen urzadzong jako przestrzen ogoélnodostepna wraz z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym obicktami malej architektury, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne, $ciezki rowerowe i piesze.

2. W terenach oznaczonych symbolami ZP w ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje:
1) zieleni nieurzadzonej;
2) zieleni izolacyjnej;
3) zbiornikdéw retencyjnych;
4) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
5) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;
7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

9) urzadzen iobiektow ograniczajacych oddziatywania izanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustycznej.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 60%.
§ 26.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-15ZR, z podstawowym
przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen izolacyjng, w tym otuling biologiczng ciekow wodnych.

2. W granicy terenéw oznaczonych symbolami ZR w ramach przeznaczenia uzupehliajacego dopuszcza si¢
z zachowaniem przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych:

1) realizacj¢ urzadzen wodnych;
2) wody stojace i ptynace;
3) realizacje zbiornikdow retencyjnych, przeciwpowodziowych;

4) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone;
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4.

5

1.

2.

3

1.

5) wewngtrzne ciagi piesze i rowerowe;
6) nieoznaczone na rysunku planu doj$cia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe;
7) obiekty matej architektury - wytacznie poza granicami obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia;

8) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

9) urzadzenia 1iobiekty ograniczajace oddzialywania 1 zanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustycznej - wylacznie poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

. W granicach terenow oznaczonych symbolami ZR ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych

i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

W granicach terenow ZR obowiazuje zakaz realizacji budynkow.

. W granicach terené6w oznaczonych symbolami ZR ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum

80%.

§ 27.

Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-23ZR.r, z podstawowym
przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne izielen izolacyjna, w tym otuling biologiczng ciekow wodnych na
gruntach rolnych objetych ochrong.

W granicy terendw oznaczonych symbolami ZR.r wramach przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza si¢
z zachowaniem przepiséw odrgbnych o ochronie gruntow rolnych i lesnych:

1) realizacje urzadzen wodnych;

2) wody stojace i ptynace;

3) zielen izolacyjng w terenach 4ZR.r, 5SZR.r, 6ZR.r, 10ZR.1r, 20ZR.1;
4) zbiornik retencyjny, przeciwpowodziowy w ternie 1ZR.r;

5) dojazdy do pol;

6) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN
i wigkszych.

. W terenach oznaczonych symbolami ZR.r ustala si¢:

1) zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynika to z ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych;

2) zakaz realizacji budynkow, wiat i altan;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 95%.

§ 28.

Wyznacza si¢ teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL o przeznaczeniu podstawowym pod lasy
w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrebnych z dopuszczonymi na podstawie przepisow odrgbnych,
niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji innych niz budynki obiektéw budowlanych, z wyjatkiem stuzacych dla potrzeb gospodarki
lesne;j;

3) dopuszczenie i utrzymanie istniejacej infrastruktury techniczne;.

. Obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania terenu ZL na cele niele$ne izakaz realizacji obiektow z wyjatkiem

przypadkow dopuszczonych ustawa o ochronie gruntow rolnych i le$nych.
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4. W granicach terenow ZL ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 95%.

§ 29.

1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-6WS z podstawowym
przeznaczeniem pod wody powierzchniowe.

2. W granicach terené6w oznaczonych symbolami WS wramach przeznaczenia uzupeiniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) pomostow, mostow i ktadek pieszych oraz mozliwos$¢ realizacji urzadzen wodnych;
2) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziowa.

3. Tereny WS nalezy traktowac jako jeden ciagly teren niezaleznie od przecinajacych go terenow komunikacji oraz
dopuszczonych mostow, urzadzen i potgczen komunikacyjnych.

4. Dopuszcza si¢ prace konserwacyjne w zakresie utrzymania, zabezpieczenia oraz ochrony wynikajace z realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 30.

1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3IT obejmujace
istniejace 1 projektowane obiekty, sieci i urzadzenia zwigzane z obstuga w infrastrukture techniczna.

2. W granicach terenow oznaczonych symbolami IT wramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

2) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

3) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
4) obiektéw malej architektury;

5) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

6) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz o mocy
powyzej 100 kW, zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwos$ci zwigzane z lokalizacjg urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow IT.

4. W granicach terendéw oznaczonych symbolami IT ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2;

5) wysokos¢ obiektéw — maksymalnie 15m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysokos¢ i gabaryt jest wymuszony
technologig lub uwarunkowaniami technicznymi;

6) geometria dachow - wynikajaca z przyjetych rozwigzan technologicznych;

7) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac jako powierzchnie utwardzone.

§ 31.

1. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego, w tym m.in.:

1) parkingi w formie:

1d: 0A8D9902-40A1-49AE-BEFE-EC45D597BE9F. Podpisany Strona 35



a) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, motocykli i skuterow
oraz pojazdow komunikacji zbiorowe;j,

b) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla roweréw wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi;
2) obiekty obstugi parkingu z ograniczeniem do 50 m? powierzchni zabudowy.
2. W granicy terenu oznaczonego symbolem KS w ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ realizacje:
1) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;
2) funkcji zaplecza technicznego, socjalnego w tym obiekty ustepow publicznych;
3) zbiornikdéw przeciwpozarowych;
4) zieleni towarzyszacej, w tym urzadzonej i izolacyjnej;
5) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. W granicy terenu oznaczonego symbolem KS ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac¢ jako utwardzone;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2;

6) wysokos$¢ zabudowy - do 5 m;

7) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczétkowe i pdiszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°; dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich; dopuszcza sig
mozliwos$¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 32.

1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-4KK1 z podstawowym przeznaczeniem
pod torowiska wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym dla linii kolejowe;.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolami KK1 w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) dojazdow niewydzielonych w planie, w tym wiaduktow kolejowych;
2) parkingdw, w tym stanowisk postojowych dla rowerdw;

3) budynkoéw ustugowych;
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4) urzadzen 1 obiektow ograniczajacych oddziatywania izanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustycznej;

5) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) zieleni towarzyszacej, w tym urzadzone;j i izolacyjnej;

7) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;
8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego wust. 3 pkt 3 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;

3) minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

5) wysokos$é¢ zabudowy — maksymalnie 10 m, z zastrzezeniem zapisu §5 ust. 13 pkt 3 lit a;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczdtkowe i pdiszczytowe) o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 45° z mozliwoscig przekrycia lukarn dachem plaskim; dopuszcza si¢
takze realizacj¢ dachow ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami, Swietlikami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,
d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.

. Tereny nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 33.

. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2KKu3
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty obshugi ruchu samochodowego w systemie parkingow strategicznych
»Parkuj i Jedz”, w tym m.in.:

1) otwarte parkingi naziemne w formie:

a) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, motocykli i skuterow
oraz pojazdow komunikacji zbiorowej,

b) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla rowerow, wraz zurzgdzeniami
towarzyszacymi;

2) parkingi wielopoziomowe;
3) urzadzenia stuzace obstudze podréznych, w tym przystanki oraz zatoki postojowe;

4) inne obiekty iurzadzenia zwigzane z obstugg transportu publicznego, wtym budynki shizace obstudze
transportu publicznego oraz parkingdéw o funkcji socjalnej, administracyjnej, technicznej;
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5) budynki ustugowe;
6) zielen urzadzona.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolami KKu3 w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza si¢
realizacje:

1) urzadzen iobiektow ograniczajacych oddziatywania izanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustyczne;j;

2) realizacj¢ obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

3) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;
5) obiektow matej architektury;

6) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjne;j;

7) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami KKu3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wymiary i1 usytuowanie miejsc postojowych winny odpowiada¢ przepisom odrgbnym,;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowero6w w liczbie nie mniej niz 5 stanowisk postojowych na
kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

3) wody opadowe odprowadzane z terendow parkingéw wymagaja oczyszczenia przed wprowadzeniem ich do
odbiornikéw lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;
5) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 10%;
6) minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2.5;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow wskazanych w ust. 1 pkt 2 oraz 5 — maksymalnie 15 m,
b) dla obiektow wskazanych w ust. 1 pkt 4 - maksymalnie 8 m;
c) dla pozostatych obiektow zgodnie z ustaleniami z zastrzezeniem zapisu §5 ust. 13 pkt 3;
9) geometria dachow:

a) dla obiektow wskazanych w ust. 1 pkt 2, 4, 5 — ustala si¢ dachy dwu- lub wieclospadowe (w tym naczétkowe
1 potszczytowe) o jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45° zmozliwoscia
przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich z nakazem stosowania $cian
attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgséci lub calosci jednej z potaci,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi;
10) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, dopuszcza si¢ inne barwy
jako oznaczenia kolorystyczne na powierzchni nie wigkszej niz 30% elewacji, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemnigjsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.
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§ 34.

1. Wyznacza si¢ tereny kolei ikomunikacji kolowej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1-2KKd
z podstawowym przeznaczeniem pod torowiska wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym dla linii kolejowe;j
oraz obiekty i urzadzenia komunikacji kotowej, w tym wiadukty kolejowe.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem KKd wramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza sig
lokalizacje:

1) parkingdw, w tym stanowisk postojowych dla rowerow;

2) urzadzen iobiektow ograniczajacych oddziatywania izanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustycznej;

3) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
6) obicktow matej architektury;

7) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno—odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. Tereny nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 35.
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podziatem na:
1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy A - autostrada, oznaczony symbolami 1-4KDA,
b) klasy gléwnej, oznaczone symbolami 1-10KDG,
¢) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 1KDZ,
d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-9KDL,
e) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-12KDD;

2) tereny droég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami 1-
IKDW;

3) tereny ciggdéw pieszych, oznaczone symbolami 1-3KX, w obrebie ktorych dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje tras
rowerowych.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow komunikacji oznaczonych w planie symbolami KDA, KDG, KDZ, KDL
oraz KDD jest lokalizacja drég, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze
(jezdnie, zjazdy, chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciggi piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy
zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe) wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajgce - jako kanaty zamkniete lub rowy otwarte,
oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwo$ci
komunikacyjnej). Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
funkcjonalnie z drogg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drog KDD i KDL.

3. Tereny drog wewnetrznych KDW przeznacza si¢ pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie
obstugi ruchu wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi
do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogg, oraz obiektow malej
architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;j.
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4. Tereny ciggdéw pieszo-jezdnych KX przeznacza si¢ pod budowle przeznaczone do obstugi ruchu pieszego
rowerowego 1isamochodowego - wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nim
obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej
i zieleni urzadzone;j.

5.Dla  drég publicznych, wewnetrznych  oraz  ciggdéw  pieszo-jezdnych  ustala  si¢  szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

6. W terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne od
drog.

7. W granicach terendw okreslonych wust. 1, w miejscu przecigcia zrowami iciekami wodnymi ustala si¢
obowigzek realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich ciagtosci.
§ 36.

W  zwigzku  zuchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu  oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) dla terenow o symbolach: MN2, MN3, MU2, U2, U3, U4, PU, PUt - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 37.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 38.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepolomicach

Marek Ciaston
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LECENDA:
1. OZNACZENIA FORMALNE:
= m g nico administracyjna gminy Niepolomice

i

granice administracyjne wsi

== granica abszaru zmiany punktowej —obszar wylqczony z ustdlen miejscoweqo planu
] obowigzujqce linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania
fe==<<] nieprzekraczahne linie zabudowy dla autostrady oraz KGP Krakow—Tarnow

2. SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU:

tereny usltug publicznych o znaczeniu gminnym i panadiokahnym (UPI)
tereny uslug publicznych o znaczeniu lokanym (UPI)

tereny ustug komercyjnych

tereny produkcyjno-ustugowe

tereny produkcy jno—techniczne

tereny mieszkanictwa wielorodzinego o niskiej intensywnosci
tereny zabudowy zagrodowej i mieszkahnictwa jednorodzinnego
tereny intensywnej produkcji rolnej i urzqdzer obstugi rohictwa
tereny sportu i rekreacji z zieleniq towarzyszqeq

tereny cmentarzy

tereny zieleni urzqdzone] towarzyszqcej innym funkcjom

tereny zieleni nieurzqdzone] (w tym zieler izolacyjna od ciagéw komunikacyjnych o wysokiej intensywnosci ruchu)
tereny zieleni leénej (ZL) wraz z dolesieniami (ZL1)

tereny wéd otwartych

tereny uzytkowane rolniczo

tereny obstugi komunikacji samochodowe]

tereny drdg kotowych KGPKGKZKLKD
teren austostrady A-4

tereny kolejowe

2.1 Tereny obiektdw i urzqdzen infrastruktury technicznej :

[ ] tereny obiektow i urzqdzen wodociggowych
tereny stacji redukeyjnych gazu
& tereny stacji redukckeyjnych energetyki WN/SN

2. 2 Wazniejsze elementy infrastruktury techniczne] :

linie energetyczne WN 110 kV
linie energetyczne SN 15 kV

linie przesytowe gazociagu wysokopreznego

apliiif}

stacje trafo

studnie uje¢ wodociqgowych
oczyszezanie $ciekéw (NO)

ZuW

[eo ]
(=]
[e ]

przepompownie $ciekéw

3. UWARUNKOWNANIA WPLYWAJACE NA SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA:
3.1 Strefy polityki przestrzenenne|:

3.1.1 Strefy ochrony i rewdloryzacji wysokich wartosci kulturowych

a) Strefa K — ochrony konserwatorskie]

B====] podstrefa K- écistej ochrony konserwatorskie]

Be===] podstrefa K2-posrednie] ochrony konserwatorskiej

podstrefa K3— obejmujqca tereny ekspozycji zespolu zabytkowego
b) Strefa A — ochrony archeologiczne]

fe==e]  stanowiska archeologiczne
3.12 Strefy ochrony zasobéw $rodowiska naturaneqo

[T strefaP - przyrodniczo—czynna

Strefa N — Niepotomickiego Parku Krajobrazowego

a) granica projektowanego Parku Krajobrazowego Puszcza Niepotomicka
b) granica strefy ochronne;j projektowanego Parku Krajobrazowego Puszcza Niepotomicka

B strefa W — ochrona zasobow wéd podziemnych

a) zbiornika wod czwartorzedowych
b) subzbiornika GZWP-451
¢) obszar najwyzszej ochrony (ONO) GZWP—451

strefa M — udokumentowanych zasobéw surowcéw minerainych
a) kruszywa

b) surowcéw ceramicznych
= obszary gérnicze wyznaczone dla 716z eksploatowanych
Be—] tereny gérnicze wyznaczone dla ztz eksploatowanych
3.1.3 Strefa zagrozen dia 0séb i mienia

strefa 7 — zagrozeri powodziowych Q=1%

[Ba24 yronica obszaru zagrozoneqo wodami powodziowymi w przypadku przerwania cbwatowar

3.14. Strefy od urzqdzen technicznych

feeea] strefa C — ochrony sanitarnej wokt cmentarzy
F—— strefa T- ochrony technicznej wokot urzqdzeri i sieci infrastruktury
Bttt girefa S - techniczna komunikacji (od autostrady A4 i drogi KGP)
3.15 Inne strefy
=3 strefa oddzialywar ekstremanych (dotyczy autostrady A4)
3.2 Walory turystyczno—kulturowe gminy
obiekty i zespoly zabytkowe
pomniki przyrody ozywionej i nieozywione]
[o | kapliczki
4. INNE OZNACZENIA:

L tereny istniejqce] zabudowy rozproszone|



UCHWALA NR XLI/581/05
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
z dnia 19 grudnia 2005 roku

W sprawie przyjgcia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepotomice obszar ,,B” obejmujacy wsie:

Ochmanow, Podl¢ze, Stomirdg, Staniagtki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzéw

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40, art.41 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami); art.7, art.26, art.28 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z p6zniejszymi zmianami); art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami), oraz w zwiazku z uchwala
NrXXXI1/280/2001 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 8 listopada 2001 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Niepotomice — Rada Miejska w Niepolomicach na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice

uchwala, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice
obszar ,,B” obejmujacy wsie:

Ochmanoéw, Podleze, Stomirég, Staniatki, Suchoraba, Zagdrze, Zakrzowiec i Zakrzow

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objgto obszar polozony w granicach

administracyjnych wsi Ochmanéw, Podleze, Slomirog, Staniatki, Suchoraba, Zagérze, Zakrzowiec i

Zakrzow

§2

Ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 zostaja wyrazone:

1) w tresci niniejszej uchwaty obejmujace;j:

a) ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale I niniejszej uchwaty,



2)

b) ustalenia dotyczace sposobu przeznaczenia terenu okreslone w rozdziale Il niniejszej
uchwaty,

c) zasady zagospodarowania terenu okre§lone w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

d) zasady uzbrojenia terenu okreslone w rozdziale IV niniejszej uchwaty,

e) ustalenia koncowe okre$lone w rozdziale V niniejszej uchwaty

w zataczniku graficznym do niniejszej uchwaly obejmujacym rysunek planu w skali 1:5000

ustalajacy podstawowe przeznaczenie terenu (Zalacznik Nr 1).

§3

Okreslone w § 2 ustalenia obowiazuja tacznie.

1.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

»uchwale” - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika co
innego;

»planie” - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,A” Miasto Niepotomice, o ile z tresci przepisu nie wynika co innego;
»przepisach odrebnych” - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi wedtug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu (w trakcie procesu
realizacji planu okreslone powotania w uchwale naleza do zmieniajacych sig przepisow);
»wrysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w §2 pkt 2 uchwaty;
»linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ciagla na rysunku planu rozdzielajaca
obszar na czgSci o réoznych sposobach przeznaczenia lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

»przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry dominuje w danym obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

»przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny
od przeznaczenia podstawowego, ktory uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
»HStrefach polityki przestrzennej” — nalezy przez to rozumie¢ strefy okreslone w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice”
oraz wynikajace z przepisow odregbnych, ktérych zasigg zaznaczono na rysunku planu , a
ustalenia zapisano w tresci uchwaly w formie uwarunkowan i ograniczen w sposobie

zagospodarowania terendw i warunkéw zabudowy bedacych w zasiggu tych stref;



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

»Wysokosci budynku” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ ustalona w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami);

»dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ (dziatke gruntu) Iub taka jej
czg$¢, ktora potozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy, oraz
ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;
sustugach publicznych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze $rodkow
publicznych, stuzace realizacji celu publicznego, polegajace na budowie, odbudowie,
rozbudowie lub nadbudowie obiektow dla urzgdow, organdéw wiladzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki
spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarnej, obiektow kultury (w tym
takze obiektow sakralnych);
suslugach komercyjnych” - nalezy przez to rozumie¢ ushugi realizowane ze S$rodkow
niepublicznych, w szczegolnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego, urzadzen i obiektow turystyki oraz inne ustugi o zblizonym charakterze;
sustugach z zielenia towarzyszaca” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi na dziatkach, na
ktorych zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi lub sportowymi stanowi
minimum 50% powierzchni dziatki;

»ochronie $rodowiska i zréownowazonym rozwoju” — nalezy przez to rozumie¢ zasady
okreslone w art. 3 pkt 13 i pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 727 z pdzniejszymi zmianami) stanowigce podstawg ustalen
zawartych w planie;

»braku uciazliwosci wprowadzanego programu” - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje,
ktore nie stwarzaja mozliwosci pogorszenia stanu Srodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzniejszymi zmianami)
oraz w rozumieniu przepisow wykonawczych wydanych do tej ustawy;

»dojazdach nie wydzielonych” - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane ulice
dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbg¢dne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany na etapie regulacji i podziatu
wlasno$ci. Dla dojazdéw nie wydzielonych w planie nie istnieje konieczno$¢ przejgcia ich
przez Gming w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603);

»intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego wykorzystania

terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalony na podstawie proporcji: sumy



18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych, liczonej] w zewngtrznym obrysie murow
(Po) do powierzchni terenu w granicach dziatki (lub dziatek) jako terenu przeznaczonego na
cele inwestycyjne, wchodzacej w obszar wustalenia w ramach projektu jego
zagospodarowania(T)

Wskaznik intensywnosci zabudowy: [ = % ;

»Wspolczynniku trwalego zainwestowania” - nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni
trwalego zainwestowania w granicach dzialki wchodzacej w obszar ustalenia w ramach
projektu zagospodarowania. Powierzchnia trwalego zainwestowania to suma powierzchni
zabudowanej oraz powierzchni utwardzonej trwala nawierzchnia nieprzepuszczalna;
»powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslona w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z
pbzniejszymi zmianami);

»drogach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ jedna z kategorii drog wymienionych w
ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr
204, poz. 2086);

»drogach wewnetrznych” — nalezy przez to rozumie¢ drogi ogélnodostgpne nie zaliczone do
zadnej kategorii drog publicznych (drogi dojazdowe w osiedlach mieszkaniowych, drogi do
gruntow rolnych 1 le$nych, drogi wiejskie). Dla drég wewngtrznych w  osiedlach
mieszkaniowych 1 dojazdach do budynkéw przyjmuje si¢ ustalenia rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690);

Hterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi i cyfrowymi, o okreslonym w planie
przeznaczeniu;

»Srodowisku” — nalezy przez to rozumie¢ og6t elementow przyrodniczych, w tym takze
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegdlnosci powierzchni¢ ziemi,
kopaliny, wody, powietrze, zwierzgta i rosliny, krajobraz oraz klimat,

»dostepie do drogi publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do drogi
publicznej poprzez istniejacy lub projektowany wijazd, albo dostep do niej przez droge
wewngtrzng  lub  przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej (dojazd
niewydzielony);

»dominancie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub budowl¢ wyrozniajaca si¢
swoja forma lub skala architektoniczna w stosunku do otaczajacej przestrzeni;

»modernizacji” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o charakterze remontowym
podejmowane w celu zlikwidowania zuzycia technicznego obiektow budowlanych, polegajace

na poszerzeniu zakresu typowych prac remontowych o roboty, ktore zmierzaja do



27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

udoskonalania uzytkowanych obiektow, zwigkszajac jednoczesnie ich dotychczasowa wartos¢
uzytkowa;

,»obiekcie malej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczegoblnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,

drabinki, $mietniki.

,wartosci nieruchomosci” — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci w
rozumieniu art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603);

,halasie” — nalezy przez to rozumie¢ dzwigki o czgstotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz,
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. nr 62 poz. 627
z p6zniejszymi zmianami);

»poziomie halasu” — nalezy przez to rozumie¢ rownowazny poziom dzwigku A wyrazony w
decybelach (dB), zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (Dz.
U. nr 62 poz. 627 z pézniejszymi zmianami);

»Systemie bezsciétkowym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj technologii hodowli zwierzat, w
ktorym  zanieczyszczenia odprowadzane sa (grawitacyjnie) kanalem do zbiornika
przeznaczonego na nieczystosci, odznaczajacy si¢ duza agresywnoscia dla Srodowiska
naturalnego;

»odpadach” — nalezy przez to rozumie¢ odpady w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pdzniejszymi zmianami);

»odpadach niebezpiecznych” — nalezy przez to rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z
pOzniejszymi zmianami);

»magazynowaniu odpadéw” — nalezy przez to rozumie¢ czasowe przetrzymywanie lub
gromadzenie odpadéw przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;
,unieszkodliwianiu odpadéw” — nalezy przez to rozumie¢ poddanie odpadéw procesom
przeksztalcen biologicznych, fizycznych lub chemicznych okreslonym w zataczniku 6 do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pdzniejszymi
zmianami) w celu doprowadzenia ich do stanu, ktory nie stwarza zagrozenia dla zycia, zdrowia
ludzi lub dla $rodowiska;

»polach elektromagnetycznych” — nalezy przez to rozumie¢ pole elektryczne, magnetyczne
oraz elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz;

»HSciekach” — nalezy przez to rozumiec $cieki, o ktérych mowa w art. 3 pkt 38 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 62 poz. 727 z po6zniejszymi

zmianami).



2. Uzyte w planie wyrazenia:

1)

2)

3)

4)

»zabudowa wielorodzinna”, ,,zabudowa jednorodzinna”, ,zabudowa zagrodowa”,
»budynek mieszkalny”, ,,budynek gospodarczy”, ,,budynek uzyteczno$ci publicznej”,
»kondygnacji naziemnej”, ,,piwnice”, ,urzadzenia infrastruktury technicznej” -
definiuja przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zniejszymi zmianami);

»obiekty gospodarcze” zwiazane z produkcja rolna i uzupehiajace zabudowe zagrodowa w
ramach istniejacej dziatki siedliskowej definiuja przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz.1266)
oraz art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych (tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku Nr 14, poz. 176);

spowierzchnia zabudowy”, ,,powierzchnia uzytkowa” — definiuja przepisy Polskiej
Normy PN-ISO 9836-1997: ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslenie i
obliczenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”;

»droga”, ,ulica” — definiuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. nr 204 poz. 2086 z p6zniejszymi zmianami)
oraz rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430);

3. Woyrazenia, o ktérych mowa w ust. 2 interpretuje si¢ wedlug stanu prawnego obowiazujacego w dniu

uchwalenia planu.

§5

1. Okreslone w rozdziale 11 zasady zagospodarowania terenu wedtug rodzaju uzytkowania obejmuja:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe;

przeznaczenie dopuszczalne.

2. Obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu obowiazujacymi

liniami rozgraniczajacymi (oznaczonymi linig ciagla).

3. Przebieg obowiazujacych linii rozgraniczajacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian w planie.

Dziatke budowlang polozona w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢



wylacznie na cele mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
wymogow przewidzianych uchwala i przepisami odrgbnymi, na cele przeznaczenia dopuszczalnego w
ustalonych proporcjach.

5. Na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem okre§lonym w § 6 i opisanym w rozdziale II.

6. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej sa liniami
obowiazujacymi, ustalajacymi granicg lokalizacji obiektoéw kubaturowych mieszkaniowych w danym
terenie.

7. W wyznaczonych na rysunku planu obszarach stref obowiazuja zasady okreslone w rozdziale III

niniejszych ustalen dotyczacych zasad prowadzenia polityki przestrzennej na danym terenie.

§6

W tekscie i na rysunku planu stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne okreslajace tereny o réznym

rodzaju przeznaczenia:

UPI — tereny ustug publicznych o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym (§7),

UPII — tereny ustug publicznych o znaczeniu lokalnym (§8),

UC — tereny ustug komercyjnych (§9),

PU — tereny produkcyjno-ustugowe (§10),

PT — tereny produkcyjno-techniczne (§ 11),

MW - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (§ 12),

MRJ, MJ — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego (§13),
Z.C — tereny cmentarzy (§14),

US — tereny sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca (§15),

Z.U — tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej innym funkcjom (§16),

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej (§17),

RP - tereny intensywnej produkcji rolnej i urzadzen rolnictwa (§ 18),

R - tereny uzytkowane rolniczo (§19),

ZL — tereny zieleni lesnej (§20),

W — tereny wod otwartych (§21),

WZ, NO, EE, EG, NU - tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (§22),
KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej (§23),

KA, KGP, KG, KZ, KL, KD — tereny drog kotowych (§24),

KK — tereny kolejowe (§25).



Rozdzial I1
PRZEZNACZENIE TERENOW

§7

Wyznacza si¢ tereny uslug publicznych o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym oznaczone na

rysunku planu symbolem UPL

Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢: osrodki administracji, nauki 1 o$wiaty, osrodki

zdrowia i opieki spotecznej, kultury i wypoczynku o charakterze gminnym lub ponadlokalnym, (w tym

ustugi publiczne wraz z zielenia towarzyszaca na duzych dziatkach).

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

obiektow 1 urzadzen ustug publicznych o znaczeniu lokalnym;

obiektow i urzadzen ustug komercyjnych;

pojedynczych obiektéw mieszkalnych lub mieszkalno ustugowych;

nieuciazliwych obiektow produkcyjno — ustugowych (tylko dla obszaru UPI w Ochmanowie)
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

dojazdow i zatok postojowych z odpowiednig ilo$cia miejsc parkingowych;

zieleni urzadzone;.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

dostosowanie obiektow 1 urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja (z wylaczeniem ust. 3 pkt 6);

istnicjace obiekty znajdujace si¢ w terenach ustug publicznych, pozostawia si¢ do adaptacji,
modernizacji, przeksztalcen i rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terenu;

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogolnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spetienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).



4,

§8

Wyznacza si¢ tereny uslug publicznych o znaczeniu lokalnym oznaczone na rysunku planu symbolem

UPII.

Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢: pojedyncze obiekty i urzadzenia ustug oswiaty,

kultury i zdrowia (w tym ushugi publiczne wraz z zielenia towarzyszaca na duzych dziatkach).

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen ushug komercyjnych;

2) obiektow mieszkalnych lub mieszkan dla obstugi i dozoru;

3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) dojazddéw i zatok postojowych z odpowiednig ilo$cia miejsc parkingowych (rozdziat I11);

5) zieleni urzadzonej.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 50% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja (nie dotyczy ust. 3 pkt 4);

istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach ustug publicznych UPII, pozostawia si¢ do
adaptacji, modernizacji, przeksztalcen i rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego tego terenu;

dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych lub modernizowanych

i zagospodarowania dziatek ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) wykluczenia realizacji obiektow towarzyszacych nie nawigzujacych bryla i wystrojem
do istniejacej i projektowanej zabudowy,

b) ochrony istniejacego drzewostanu,

spetnienie wymogéw  wynikajacych z zasad ogoélnych zagospodarowania terenu
obowiazujacych w calym obszarze miasta oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki
przestrzennej w ramach zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I11);

spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).



1.

§9

Wyznacza sig tereny ustlug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UC.

Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala sig¢: obiekty i urzadzenia handlowo-ustugowe o

znaczeniu lokalnym, zabezpieczajace potrzeby mieszkancow osiedli i enklaw zabudowy.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga rolnictwa;

2) obiektdow i urzadzen ustug publicznych o znaczeniu lokalnym,;

3) obiektow mieszkalnictwa wielorodzinnego lub zabudowy jednorodzinnej;

4) nieuciazliwych obiektow produkcyjno-ustugowych;

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji (w tym stacje paliw, stacje obshugi
samochodow, parkingi);

6) dojazdow i zatok postojowych;

7)  zieleni urzadzone;j.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy ust. 3 pkt 4 i 6);

istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach ustug komercyjnych UC, pozostawia si¢ do adaptacji,
modernizacji, przeksztalcen i1 rozbudowy zgodnie zustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego tego terenu;

dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych lub modernizowanych i
zagospodarowania dziatek ustala si¢ nastepujace wymogi — wykluczenie realizacji obiektow
towarzyszacych nie nawigzujacych bryla i wystrojem do istniejacej i projektowanej zabudowy,
spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spetienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§10

Wyznacza sig tereny produkcyjno-uslugowe oznaczone na rysunku planu symbolem PU.

10



2.

3.

Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala sig: obiekty, urzadzenia i zaklady obejmujace
produkcje, rzemiosto i drobng wytworczos$¢, sprzedaz hurtowa i inna dzialalno$¢ gospodarcza o
charakterze produkcyjnym i ustugowym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) zaktadoéw produkcyjno-technicznych;

2) obiektow ustug komercyjnych i urzadzen socjalnych dla pracownikow zaktadow, urzadzen obshugi
komunikacji;

3) obiektow ustug publicznych;

4) urzadzen obstugi rolnictwa (np.: parki maszynowe, magazyny);

5) wurzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) dojazdow i zatok postojowych;

7) zieleni o charakterze izolacyjnym.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji tak, aby flaczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja (nie dotyczy ust 3 pkt 4 i 6);

3) w celu prawidlowego zagospodarowania dzialek wyznaczonych lub adaptowanych na cele
produkcyjne dla wprowadzane] nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych lub
modernizowanych i zagospodarowania dziatek ustala si¢ nast¢pujace wymogi — zagospodarowanie
terenow przy granicy dziatek zielenia niska i wysoka (zwlaszcza w terenach sasiadujacych z
zabudowa mieszkaniowa);

4) spelnienie wymogdéw wynikajacych z zasad ogoélnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

5) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).
§11
Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-techniczne oznaczone na rysunku planu symbolem PT.
Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢: zaklady przemystowe, sklady hurtowe,

przedsigbiorstwa gospodarki komunalnej, bazy i zaplecza (w tym komunikacyjne)

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

11



1) urzadzenia produkcyjno-ustugowe;

2) obiekty ushug komercyjnych i urzadzen socjalnych, szkoly i osrodki doskonalenia zawodowego
pracownikow zaktadow, zaktady przetworstwa odpadow (z wyjatkiem niebezpiecznych);

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) parkingi i dojazdy;

5) zielen o charakterze izolacyjnym.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢ :

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

3) w celu prawidlowego zagospodarowania dzialek wyznaczonych lub adaptowanych na cele
produkcyjne dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych lub
modernizowanych i zagospodarowania dziatek ustala si¢ wymodg zagospodarowania terendw przy
granicy dziatek (zwlaszcza w terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa) zielenia niska i
wysoka;

4) spelienie wymogdéw wynikajacych z zasad ogoélnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I11);

5) spelienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§12

Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczone na rysunku planu symbolem MW
Dla terenéw MW o niskiej intensywnosci do 0,9 obejmujacych zabudowe do trzech kondygnacji, mate
domy mieszkalne, a ponadto intensywna zabudowe jednorodzinng (szeregowa i atrialng) ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe zachowanie mieszkalnictwa wielorodzinnego z mozliwoscia rozbudowy i
uzupehienia.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen ushug publicznych i komercyjnych o charakterze lokalnym zajmujacych czgs¢
wydzielonych dziatek lub wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu;

3) dojazdow i zatok postojowych, oraz wydzielonych zespotéw parkingow i garazy;

4) zieleni urzadzone;.
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4. Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji tak, aby przeznaczenie dopuszczalne liczone w granicach dziatki nie stanowito
wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja (nie dot. ust. 3 pkt 3);

3) istniejace obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego;

4) konieczno$¢ likwidacji obiektow prowizorycznych i gospodarczych w ztym stanie technicznym
(dotyczy to szczegolnie wngtrz urbanistycznych i podworek) oraz konieczno$¢ porzadkowania i
przebudowy obiektow wprowadzajacych dysharmonig z historycznym otoczeniem;

5) spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkdéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

6) spehlienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat IV).

§13

1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku
planu symbolami MRJ i MJ.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa obejmujaca istniejaca i nowa
zabudowe¢ wraz z zabudowaniami gospodarczymi, hodowlanymi i produkcji rolniczej, zabudowa
jednorodzinna o niskiej intensywnosci.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre§lonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen ushug komercyjnych;

2) obiektow i urzadzen ustug publicznych na wydzielonych dziatkach;

3) intensywnej zabudowy jednorodzinnej (szeregowej i atrialnej);

4) obiektow nieucigzliwej produkcji;

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu;

6) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych, oraz matych parkingdw ogoélnodostepnych;

7) zieleni urzadzonej;

8) w obiektach mieszkalnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, przy

zachowaniu zasady braku uciazliwosci wprowadzanego programu.

4. Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:
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1)

2)

3)

4)

5)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
zachowanie proporcji tak, aby przeznaczenie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 50%

powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu objgtego inwestycja;

istniejace obiekty nalezy adaptowac¢ zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego;

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
catlym obszarze miasta oraz warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§14

1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: cmentarz.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:

1)
2)
3)
4)

5)

koniecznych do funkcjonowania cmentarza urzadzen infrastruktury techniczne;j;

dojs¢ dla pieszych i podjazdow nie wydzielonych w planie;

koniecznych miejsc postojowych;

obiektow kubaturowych bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (np. kaplica
cmentarna, dom pogrzebowy itp.);

zieleni urzadzone;.

4. Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

)

2)

3)

4)

5)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja;

zapewnienie miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie cmentarza lub poprzez wydzielenie
czesci z jego dziakki;

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogo6lnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze planu oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spelienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).
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1.

§15

Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji z zielenia towarzyszaca oznaczone na rysunku planu
symbolem US.

Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ realizacj¢ zieleni wraz z urzadzeniami sportowymi np.:
boiska do gier, bieznie, pola golfowe, urzadzenia dla sportu i rekreacji konnej wraz z obiektami shuzacymi
prawidlowemu ich funkcjonowaniu (np.: hale, kryte ptywalnie, obiekty gospodarcze i socjalne) a takze
towarzyszace zaplecze hotelowo — pensjonatowe.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen zwiazanych z rekreacja konna (ujezdzalnie);
2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) urzadzen i obiektow z zakresu ushug komercyjnych;
4) obiektow i zespotow mieszkaniowych;

5) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, zespotéw parkingowych.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

3) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
catlym obszarze miasta oraz warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

4) spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat IV).

§16

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej innym funkcjom, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZU.
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen urzadzona (np.: parki, planty, skwery)

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) urzadzen sportu;
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2)
3)

4)
5)
6)

urzadzen kultury i rekreacji, np. amfiteatr, muszla koncertowa itp.;

pojedynczych niewielkich obiektow kubaturowych niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania
urzadzen przeznaczenia podstawowego;

elementow matej architektury;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

dojs¢ dla pieszych i podjazdow nie wydzielonych w planie.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i1 charakteru przeznaczenia
podstawowego,

zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objegtego

inwestycja;

§17

Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym oznaczone na

rysunku planu symbolem ZN, pelniace wazna rol¢ polaczen w systemie wezlow i1 korytarzy

ekologicznych.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ tereny otwarte niezainwestowane, obejmujace zespoty

zadrzewien, niewielkie zalesienia lub tereny kwalifikowane jako lesne i1 zakrzewienia $rodpolne,

pemiace funkcj¢ izolacyjna od intensywnego zagospodarowania, a takze tereny czgsciowo uzytkowane

rolniczo jako pola uprawne, aki i pastwiska.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:

1))
2)
3)
4)

wody otwarte nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi (dotyczy istniejacych ciekow wodnych);
,, niekubaturowe” ogblnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji;
doj$cia dla pieszych i podjazdy nie ujgte w planie;

urzadzenia infrastruktury technicznej;

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;
zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem

dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 5% powierzchni przeznaczenia podstawowego
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1.

3)

4)

ograniczonego liniami rozgraniczajacymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejacych budynkow
mieszkalnych i ustugowych);

w celu ochrony tych obszarow wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych w
terenach tego przeznaczenia. Ponadto wyklucza si¢ realizacje ogrodzen w poblizu koryt rzecznych i
ciekow wodnych z uwagi na mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania si¢ zwierzat dziko zyjacych;
mozliwos$¢ zalesien na gruntach rolnych klasy V i VI w zwartych kompleksach powyzej 0,5 ha oraz

w terenach o spadku powyzej 15%.

§18

Wyznacza si¢ tereny intensywnej produkcji rolnej i urzadzen rolnictwa oznaczone na rysunku planu

symbolem RP .

Jako przeznaczenie podstawowe na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:

1)

2)
3)
4)

gospodarstwa intensywnej produkcji roslinnej i zwierzgcej (np.: stawy rybne, stadniny, hodowla
zwierzat, itp.);

obiekty gospodarcze;

gospodarstwa doswiadczalne i placowki badawcze;

urzadzenia obstugi rolnictwa (parki maszynowe, magazyny).

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig :

1)
2)
3)

4)

obiekty i zespoty ustug sportowych i rekreacyjnych;

drobna wytworczosé;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji (w tym stacje paliw, stacje obstugi
samochodow, parkingi);

zielen towarzyszaca.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego,
zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem

dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja;
istniejace obiekty nalezy adaptowaé zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego i

dopuszczalnego;
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4)

5)

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkoéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat IV).

§19

Wyznacza si¢ tereny uzytkowane rolniczo, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, a w obszarach

pomigdzy zainwestowaniem kubaturowym — uprawy ogrodnicze i sady.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych (dotyczy istniejacych
ciekéw wodnych);

,.hiekubaturowe” ogoélnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji (tj. trasy szlakow turystycznych,
sciezek rowerowych z wykluczeniem pdl campingowych i karawingowych, strzelnic, parkow
rozrywki, itp.);

elementy malej architektury (wiaty, siedziska);

urzadzenia infrastruktury technicznej;

urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej;

nie wydzielone w planie dojscia dla pieszych, podjazdy oraz $ciezki rowerowe

mozliwos$¢ zalesien na gruntach rolnych klasy V i VI w zwartych kompleksach powyzej 0,5 ha oraz

w terenach o spadku powyzej 15%.

Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia;

w strefie ucigzliwosci komunikacji zaleca si¢ prowadzenie upraw o charakterze przemystowym,;

w celu ochrony przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych
obiektow kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia,

spetnienie wymogdéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkoéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spelienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat IV).
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§20

Wyznacza sig tereny zieleni le$nej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz dolesienia ZL.1,

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lasy i dolesienia. Tereny potencjalnych dolesien oznaczono

na rysunku planu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:

1) zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych,

2) mozliwos¢ realizacji:

a) ogolnodostepnych ,, nickubaturowych” urzadzen turystyki przy szlakach turystycznych (np.:
zadaszenia, biwaki),

b) obiektéw i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna,

¢) elementéw matej architektury,

d) dojs¢ dla pieszych, Sciezek rowerowych i dojazdow nie wydzielonych w planie (na obszarze

Puszczy Niepotomickiej tylko w wyznaczonych planem trasach);

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

)

6)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia;

zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna;

w celu ochrony przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych
obiektow kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia, za wyjatkiem obiektow bezposrednio
shuzacych dziatalnosci lesnej;

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
catlym obszarze miasta oraz warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§21

Wyznacza si¢ tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W obejmujace akweny

wod otwartych wraz z najblizszym ich otoczeniem w zaleznosci od wielkosci wydzielone lub nie

wydzielone liniami rozgraniczajacymi (w przypadku braku wydzielenia mieszczace si¢ w liniach

rozgraniczajacych ustalenia ZN, ZL lub w R).
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Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz regulacji brzegéw wodnych - zachowanie ich naturalnego charakteru, za wyjatkiem obszaréw,
potozonych w terenach silnego zainwestowania, w ktorych ze wzgledow bezpieczenstwa regulacja
brzegow i watow jest konieczna;

2) spelienie warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w rozdziale III

w zakresie wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref.

§22

Wyznacza si¢ jako przeznacznie podstawowe tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oznaczone na rysunkach planu symbolami: WZ, NO, EE, EG.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢:

1) WZ - w zakresie zaopatrzenia w wodg;
2) NO - w zakresie oczyszczania §ciekow;
3) EE - w zakresie elektroenergetyki;

4) EG - w zakresie gazownictwa;

5) NU — w zakresie unieszkodliwiania odpadow.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢:

1) realizacji zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek eksploatujacych;
2) realizacji zieleni urzadzone;j;

3) realizacji urzadzen komunikacji (dojazdow i parkingow).

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢ dla terenow przeznaczenia dopuszczalnego wymienionych

w ust 3:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego,

2) spelnienie wymogéw wynikajacych z obowiazujacych przepiséw szczegdlnych i warunkow
ustalonych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w (rozdziat I11);

3) spelienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).
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1.

§23

Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji samochodowej oznaczone na rysunkach planu symbolem

KS.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: stacje paliw, stacje obslugi, wazniejsze zespotly

ogo6lnodostgpnych parkingéw, dworce autobusowe.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:

1))
2)
3)
4)
5)

obiekty ustug komercyjnych;

zaplecza administracyjno-techniczne oraz socjalne dla jednostek eksploatujacych;
urzadzenia infrastruktury technicznej;

zielen urzadzona;

obiekty matej architektury.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni przeznaczenia podstawowego;

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I11);

spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§24

Wyznacza si¢ zasady zagospodarowania drog kotowych, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod

drogi i ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami KA, KGP,KG, KZ, KL i KD (drogi klasy A, GP

oraz ulice klas G i Z - realizuja powiazania zewngtrzne i wewngtrzne obszaru planu, ulice klas L i D

powiazania wewngtrzne).

Ustala si¢ obowigzujace minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélnych

klas ulic i drég:

1) droga klasy A (autostrada) 70 m;
2) droga krajowa klasy GP (gtdéwna ruchu przyspieszonego) 30 m;
3) ulica (droga wojewodzka) klasy G (gtowna) 25 m;
3) ulice (drogi powiatowe) klasy Z (zbiorcze) 20 m;

21



4) ulice gminne klasy L (lokalne) 12 m;

5) drogi gminne klasy L (lokalne) 12 m;
6) ulice klasy D (dojazdowe) 10 m;
7) drogi klasy D (dojazdowe) 10 m;
8) drogi (ulice) i dojazdy konieczne klasy W(wewngtrzne) Sm.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania zjazdu z obszaru oznaczonego KS w Zakrzowie (miejsce obstugi
podréznych autostrady A4) wzdhuz linii kolejowej Krakéw — Tarndw do obszaru Niepotomickiej Strefy
Przemystowej w miejscowosci Podleze.

Przebiegi linii rozgraniczajacych ulic i drog okre§la rysunek planu. W niektoérych przypadkach,
uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu, badz szczegbélowymi rozwiazaniami
komunikacyjnymi plan dopuszcza odstgpstwa tj. zawgzenie w/w szerokos$ci, pokazanych na rysunku
planu (dotyczy w szczego6lnosci ulic i drog dojazdowych do szerokosci 6 m). Jednoczes$nie ustala sig
zasade pelnej zgodnosSci parametrow technicznych 1 dyspozycji przekrojow poprzecznych
poszczegdlnych klas ulic z okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z

dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

i ich usytuowanie.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

a. w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas Z, L i D;
b. w formie parkingow przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klasy D oraz

klasy L w przypadku funkcjonowania ich jako jednokierunkowe.
Minimalne odlegtosci linii zabudowy obiektéw kubaturowych od zewnetrznej krawedzi jezdni ustala si¢

dla drog: KGP — 25 m, KG — 15 m, KZ — 15 m, KL — 8 m, KD — 6 m. Dopuszcza si¢ lokalizacje

budynkéw w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy w bezposrednim sasiedztwie.
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7. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrgbie linii rozgraniczajacych terenow
oznaczonych jako KGP, KG, KZ, KL, KD i KS moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i

wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1) ciagi piesze i rowerowe (w obszarze KGP i KG wydzielone);

2) ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym;

3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;

4) zielen o charakterze izolacyjnym;

5) obiekty i urzadzenia shuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej (dotyczy szczegdlnie
KGP i KG);

6) elementy malej architektury.

8. Uklad komunikacyjny dopetniaja istniejace ulice dojazdowe do poszczegdlnych enklaw zabudowy; na
nowych terenach przeznaczonych pod zabudoweg uktad zapisany w planie moze by¢ uzupeklniony o
odcinki ciagéw pieszojezdnych zapewniajacych prawidlowa obstuge dziatek. W tych przypadkach
szerokosci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane do
potrzeb; nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkow okreSlonych w przepisach

dotyczacych drog pozarowych.

10. Przebiegi magistralnych i lokalnych ciagdéw rowerowych nie zostaly oznaczone na rysunku planu;

przewiduje si¢ mozliwosci ich prowadzenia jako:

1) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni;
2) ciagi pieszo-rowerowe;

3) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami o matym nat¢zeniu ruchu.
11. spelienie wymogoéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w

catlym obszarze miasta oraz warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiggu

terenowego tych stref (rozdziat I11);
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§25

Wyznacza sig tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolami KK.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ grunty dla linii kolejowych, bocznic, obiektow zaplecza
kolejowego zwiazane z linia Podteze — Nowa Huta.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla si¢ urzadzenia techniczne zwiazane z eksploatacja tras oraz

urzadzenia infrastruktury technicznej i zieleni izolacyjne;j.

Rozdzial 111

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW DOTYCZACE CALEGO OBSZARU
A TAKZE DLA JEGO CZESCI WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§26

Ustala si¢ ogélne warunki zagospodarowania terenu obowiazujace w catym obszarze planu okreslone w §27

i § 28 niniejszego rozdziahu.

§27

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w celu zachowania szczegolnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych nakazuje si¢ przestrzeganie
zasad ochrony i ksztattowania srodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych;

w celu zachowania istniejacych wartosci kulturowych i tradycji regionalnych budownictwa nakazuje si¢
nawiazywac¢ w architekturze do tradycyjnego budownictwa regionu;

w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spelnienia wymogoéw sanitarnych nakazuje si¢
konieczno$¢ wyposazenia terendéw budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw pod nadzorem gminy w systemie indywidualnych uméw z odbiorca
odpadéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czystosci
w gminach;

celem ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw spalania paliw statych w
indywidualnym systemie zaopatrzenie w cieplo obiektéw, ustala si¢ konieczno$§¢ wykorzystania
ekologicznych no$nikow energii jak energia elektryczna, lekki olej opatowy, itp. lub korzystania z
odnawialnych zrodet energii;

w obrgbie obszaru objetego planem zakazuje si¢ uzytkowania terenu na cele pogarszajace jakosé
srodowiska, a w szczegodlnosci zwiazanych z gromadzeniem i przetwarzaniem odpadow; oraz ze

sktadowaniem substancji i surowcow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;
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7) na podstawie art. 113 i art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627 z pozn. zm.) wskazuje si¢ tereny wyznaczone niniejszym planem zagospodarowania
przestrzennego jako nalezace do poszczegélnych rodzajow terenow dla ktorych okreslone zostaty

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) pod zabudowe mieszkaniowa — tereny, ktorych funkcja podstawowa (lub dopuszczalna) jest
funkcja mieszkalnictwa i niektorych ustug (MW, MJ, MRJ, UPI, UPII),

2) pod budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy oraz pod
szpitale i domy opieki spotecznej — tereny ushug publicznych — UPI, UPII, dla ktorych ustalenia
dopuszczaja lokowanie wymienionych funkcji (szkoty, przedszkola, domy opieki spotecznej),

3) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe — tereny przeznaczone dla funkcji : US, ZU, ZN, ZL;

8) dla istniejacego i wprowadzanego programu produkcyjno-technicznego i produkcyjno-ustugowego a
takze ustug komercyjnych i1 innych uciazliwos¢ dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez
poszczegdlne podmioty powinna zamykaé si¢ w granicach dzialki uzytkowania a emisje nie powinny
przekracza¢ obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska

9) w obrgbie catego obszaru opracowania obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow komercyjnych handlowo-
ustugowych, ktérych powierzchnia sprzedazowa przekracza 500m’;

10) W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem w dostosowaniu do wymagan okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
szczegotowych wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, oraz drog pozarowych

(Dz. U Nr 121, poz 1139) nalezy wykonac:

a) sie¢ hydrantow zewngtrznych zapewniajacych odpowiednia ilos¢ wody do gaszenia,

b) drogi pozarowe zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do obiektow;

12) dla noworealizowanych drog oraz przebudowy drog istniejacych z podniesieniem klasy w sytuacjach ich

skrzyzowanh z uzbrojeniem magistralnym nalezy uzyska¢ warunki przebudowy w jednostkach
ekspolatujacych t¢ magistralg (dotyczy szczegdlnie gazociagéw wysokopreznych);
13) w celu zachowania ladu przestrzennego ustala si¢ obowiazek uzgodnienia ze stuzbami

architektonicznymi miasta elementéw matej architektury typu: tablice reklamowe, lampy uliczne,

fontanny, tawki, rzezby, itp.;




15) ustala si¢ zamiang istniejacej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym oraz
korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektow istniejacych,
negatywnych akcentow i dominant przestrzennych, oraz poprawg ich detalu i kolorystyki;

16) ustala si¢ obowiazek pelnego zachowania obiektow, stanowiacych warto$¢ historyczna i kulturowa w
tym wpisanych do rejestru zabytkow. Wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji musza by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz. U. Nr 162, poz.1568);

§28

Ustala si¢ zasady ksztaltowania noworealizowanej, przebudowywanej i modernizowanej zabudowy

oraz warunki podzialu teren6w na dzialki budowlane iich zagospodarowanie:

1) forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen) powinny
by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac
uksztattowanie i potozenie terenu, jego widocznos¢ na i z terendw, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni,
zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

2) forma i gabaryty budynkéw powinny nawigzywaé do form architektury tradycyjnej, miejscowej, dla
zapewnienia ciagtosci w ksztaltowaniu architektury regionalnej;

3) wysoko$¢ obiektow zabudowy jednorodzinnej (MJ) 1 wielorodzinnej (MW) nie moze przekroczy¢ 11 m,
za$ zabudowy zagrodowej (MRJ) nie moze przekroczy¢ 9m, liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu. Wysokos$¢ obiektow gospodarczych w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej oraz budynkow,
zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza i ustugowa nie powinna przekracza¢ 7m wysokosci, liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu oraz nie moze by¢ wyzsze niz budynkéw mieszkalnych;

4) dachy spadziste o nachyleniu potaci od 30°+45° o nadwieszonych okapach. Zalecanym pokryciem dachu
jest dachowka lub elementy o fakturze dachowek;

5) nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu i zaleca maksymalne nasycenie terenu dziatki zielenia,
zwlaszcza wysoka, w obszarze okreslonych na rysunku planu korytarzy ekologicznych;

6) wysoko$¢ obiektow produkcyjnych, sktadowych i ustugowych nie powinna przekracza¢ 15m, liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu, za wyjatkiem obiektéw szczegodlnych, ktorych wysokos¢ i gabaryt

jest wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji. Takie szczegdlne obiekty,
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ktoérych wysoko$¢ przekracza 15m, moga by¢ lokalizowane w sytuacjach uzasadnionych wzgledami

technicznymi,

7) ustala si¢ nastgpujace, wigzace przy podzialach gruntéw na dzialki budowlane minimalne wielkosci

dzialek:

a)

b)

d)

dla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami MJ i

MW powierzchnia zabudowy wynosi nie mniej niz 700m”> minimalna szerokos¢ dziatki nie mniej
niz 18 m dla zabudowy wolnostojacej i odpowiednio 500m” i 14 m dla zabudowy blizniaczej oraz

250m” i 7 m dla zabudowy szeregowej. W uzasadnionych przypadkach warunkami lokalnymi

dopuszcza si¢ zabudowe dzialki o innych parametrach niz wyzej podane pod warunkiem, ze nie
spowoduje to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa nie naruszy ustawy Prawo
budowlane, a tolerancja granicznych wielko$ci nie wyniesie wigcej niz 20%. W obregbie dziatki
winno si¢ znalez¢ co najmniej 1 stanowisko garazowe i 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego,

dla zabudowy zagrodowe] oznaczonej na rysunkach planu symbolem MRJ powierzchnia dziatki

wynosi nie mniej niz 1000m’, minimalna szeroko$¢ dziatki nie mniej niz 18m. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zabudowe dzialki o innych parametrach niz wyzej
podane, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie a
zabudowa dziatki nie naruszy przepisow prawa budowlanego, a tolerancja przekroczenia
granicznych wielko$ci nie wyniesie wigcej niz 20%. W obrgbie dziatki o  funkcji rolniczo-
mieszkaniowej winny si¢ znalez¢ 2 stale miejsca postojowe lub garaze,

dla_zabudowy mieszkaniowo - ustugowej powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz 700m®,

minimalna szeroko$¢ dziatki nie mniej niz 18m. Ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce, nalezy
wyliczy¢ sumujac potrzeby mieszkancow (2) + ilo§¢ miejsc parkingowych dla klientow,

dla obiektow ustugowych oznaczonej na rysunkach planu symbolem UC i UP wielko$¢ dzialki jest

uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci ustugowej. W ramach dziatki powinna by¢
zarezerwowana proporcjonalna liczba miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkoSci ogélnej
ushugowej powierzchni uzytkowej (Srednio 20mp/1000 m* + 30 mp/100 zatrudnionych). Przy

ustaleniu szczegbétowym miejsc postojowych nalezy uwzglednié:

—  dla firm produkcyjno-handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ushugi
dla ludnosci wymagane jest 1 miejsce na 10m” powierzchni ogolnej,

—  dla biur i administracji — 1 miejsce na 20m’ powierzchni ogdlnej,

—  dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce — na 10m” powierzchni ogélnej,

—  dla obiektéw sakralnych min. 15 miejsc na 200 uczestnikow w nabozenstwach (w
zaleznosci od pojemnosci obiektu),

—  dla obiektéow sportowych 15 miejsc na 100 uzytkownikow,

— dla innych obiektéw ustug publicznych 15 miejsc/100 zatrudnionych,
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g)

dla terenow produkcyjno-ustugowych nalezy zabezpieczy¢é w ramach obszaru ustalenia miejsca

postojowe wg wskaznika 30 mp/100 zatrudnionych i 20 mp/1000 m?,

dla terené6w polozonych przy drodze krajowej nr 4 (klasy GP) niezbedne jest uzyskanie opinii

Generalnej Dyrekcji Drog i Autostrad przy sporzadzaniu projektow podziatow na dziatki budowlane,

podziat nieruchomos$ci musi zapewnic:

dostgp nowopowstatych dzialek do drogi publicznej z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261 poz. 2603), zapewnienie dostepu do drogi
publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci dopuszcza sie¢ wylacznie w przypadku
wydzielenia z nieruchomosci na ten cel odrgbnej pojedynczej dziatki (dla drogi min. 5 m
szer.),

mozliwosci  lokalizacji na nowopowstalych dziatkach budowlanych budynkow
uwzgledniajace ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drog okreslone § 27 ust. 6;

spetnienie wymogoéw minimalnej wielkosci dziatek budowlanych okreslonych w lit. a - e

8) w obrgbie jednej dziatki ewidencyjnej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowe;j

9)

mozna zlokalizowa¢ jeden lub kilka budynkéw mieszkalnych pod warunkiem spetnienia wymogoéw

okreslonych w pkt 7 lit. a — e;

trwate zainwestowanie dziatki w terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego MJ nie moze obejmowac

wigcej] niz 50% jej powierzchni. Trwate zainwestowanie dziatki w terenach mieszkalnictwa

zagrodowego MRIJ nie moze obejmowa¢ wigcej niz 40 % jej powierzchni. Trwale zainwestowanie

dziatki w terenach uslugowych nie moze obejmowaé wigcej niz 50% jej powierzchni. Trwate

zainwestowanie dziatki w terenach produkcyjnych nie moze obejmowac wigcej niz 75% jej powierzchni.

10) dla ustalonych w planie terenow zabudowy a posiadajacych spadek terenu powyzej 15% przed

uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe nalezy dokona¢ badan geologicznych $wiadczacych o

bezpieczenstwie posadowienia obiektow na przedmiotowej dziatce (opinia geotechniczna);

11) dla ustalonych w planie terenéw zabudowy ustala si¢ zakaz budowy obiektow w odleglo$ci mniejszej niz

5m od brzegu ciekéw wodnych bedacych w administracji RZGW w Krakowie oraz MZMiUW w

Krakowie;

12) dla ustalonych w planie terendw zabudowy (MJ, MRIJ, UC) lub innych dopuszczajacych zabudowe

potozona w sasiedztwie lasow lub dolesien ustala si¢ minimalna odleglo$¢ budynkow 45m od terenow

lesnych w sytuacjach szczegdlnych wynikajacych z braku mozliwosci zapewnienia okreslonych

odlegtosci, z uwagi na wielko$¢ dziatki dopuszcza si¢ ograniczenie odlegtosci do 30m;
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§29

Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu w granicach okreslonych na rysunku planu stref polityki

przestrzennej, ktore obowiazuja na zasadach okreslonych w §30 - §37 niniejszego rozdziatu.

§30

1. W celu ochrony osob i mienia tworzy si¢ strefe ,,T” ochrony technicznej wokoét urzadzen i sieci
magistralnych o zasiggu okreslonym na rysunku planu. Zasigg strefy, zroznicowany w zaleznos$ci od
rodzaju sieci, przyjety zostat na podstawie przepisow odrgbnych.

2. W strefie wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace:
1) zakazu lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym przeznaczonych na pobyt ludzi, w odlegtosciach
mniejszych niz przewidziano w przepisach odrebnych;

2) nakazéw 1 zakazow wynikajacych z przepisow odrebnych;

3. Jako preferowane formy przeznaczenia gruntow w ramach strefy okresla si¢ zielen urzadzona, gtéwnie

niska.

§31

1. W celu ochrony, uzupetienia i odtworzenia wysokich wartosci kulturowych istniejacych w obszarze

planu wyznacza si¢ strefy K, A ochrony i rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych

1) ,,K” Ochrony Konserwatorskiej;

2) ,,A” Ochrony Archeologiczne;j.

2. Strefa ,,K” Ochrony Konserwatorskiej obejmuje:

1) ujete w rejestrze zabytkow:
—  zespot klasztorny Benedyktynek w Staniatkach (kosciot NMP i Sw. Wojciecha, klasztor,
dzwonnica, otoczenie w obrgbie ogrodzenia klasztornego),
— cmentarz z okresu I wojny $wiatowej w Podtezu,

— cmentarz z okresu I wojny $wiatowej w Suchorabie,

2) zachowane jeszcze obiekty zabytkowe ujgte w ewidencji zabytkow okreslone w aneksie nr 1;
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3) ustalona strefa ochronna w bezposrednim sasiedztwie w/w zabytkow okreslona na rysunku

planu.

W obszarze strefy K wydzielono:

1) KI1 — podstrefg Scistej ochrony konserwatorskiej,
2) K2 — podstrefe posredniej ochrony konserwatorskiej,
3) K3 — podstrefe ekspozycji zespotu zabytkowego.

W terenach objetych podstrefami konserwatorskimi wyminionymi w ust. 3 mozliwa jest dziatalnosé¢
inwestycyjna zgodnie ze szczegdétowymi wytycznymi konserwatorskimi i pod nadzorem shuzb ochrony
zabytkow.

W obrgbie podstrefy ,,K1” w ramach zespotu zabytkowego obowiazuje postulat nadrzednosci zagadnien
ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami wystgpujacymi w tym obszarze. Wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym prace remontowe, adaptacyjne itp. Musza by¢ uzgodnione z
Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W obrgbie podstrefy ,, K2 nakazuje sig:

1) zachowanie istniejacej historycznej substancji, uktadu ulic i placow oraz obiektow i zespolow;

2) dostosowanie nowych elementéw do historycznej kompozycji urbanistycznej, do skali, gabarytow,
podziatéw architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni muréw, otworéow i dachow
obiektow. Stosowane materialty budowlane powinny nawiazywaé swoim charakterem (wygladem)
do materiatow tradycyjnych;

3) dopasowanie wspotczesnych programow mieszkalno-ustugowych do historycznej funkcji obiektow i
zespotow zabytkowych, poprzez adaptacjg, modernizacje i przebudowg (wymiang kubatury w ztym
stanie technicznym) na obiekty i urzadzenia ustug z zakresu kultury, handlu, gastronomii,
nieuciazliwego rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego (wtym hotelikow — pensjonatow),
administracji;

4) stopniowa redukcje (do calkowitej eliminacji) funkcji uciazliwych oraz obiektéw funkcjonalnie
1 estetycznie nie zwiazanych z charakterem obszaru zabytkowego (magazynow, urzadzen
uciazliwego  rzemiosta  produkcyjnego, kioskow, tymczasowych  obiektow,  reklam
wielkogabarytowych itp.);

5) realizacjg pelnego programu dziatan w zakresie sanacji zabudowy poprzez realizacj¢ i modernizacj¢
systemoOw infrastruktury techniczne;j.

W obrgbie podstrefy K3, ktéora ma charakter budowlany, nalezy zachowac¢ historyczna dyspozycje

przestrzenna, zespotow osiedlenczych wraz z siecia drozna i istniejaca zielenia wysoka. W obrgbie

podstrefy na terenach otoczenia zespotu zabytkowego nakazuje sig:
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1) zapewnienie ekspozycji zabytkowych budynkow i zespotow,

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej zespotu zabytkowego
w zakresie skali, bryly obiektow i ich formy,

3) przebudowg obiektow dysharmonijnych,

4) restauracje i modernizacj¢ techniczna obiektow o lokalnej wartosci kulturowej po uzyskaniu

opinii stosownie do przepiséw szczegolnych.

W obszarach podstrefy ,,K1” i ,, K2” umieszczenie reklam lub tablic informacyjnych wymaga uzyskania

opinii Urzedu Miasta i Gminy Niepolomice oraz Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Krakowie.

Strefa ,,A” Ochrony Archeologicznej objcto stanowiska archeologiczne wyznaczone na podstawie

specjalistycznych badan i zaewidencjonowane w dolaczonym do niniejszego opracowania wykazie.
Obszary stanowisk archeologicznych =zostaly oznaczone na rysunku planu nr 1 zgodnie
z zamieszczonym wykazem ( aneks nr 2). Stanowiska sa wpisane lub przewidziane sa do wpisu do
rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa. Stanowiska archeologiczne sa przeznaczone do trwalego

zachowania.

W granicach stanowisk archeologicznych podejmowanie dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego

zagospodarowania lub prowadzenia na ich obszarze prac ziemnych lub budowlanych moze by¢ dopuszczone,

jedynie w szczegdlnych przypadkach po ich uprzednim przebadaniu metodami wykopaliskowymi na koszt

inwestora, stosownie do przepiséw odregbnych.

§32

1. W celu ochrony os6b tworzy sig strefg ,,S” - strefe techniczng komunikacji, obejmujaca tereny

przylegajace do ulic (drég) o zasiggu strefy dostosowanym do klasyfikacji drog przedstawionej na

rysunku planu.

2. W strefie wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace:

3.

1) lokalizacji nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi oraz obiektéw sportowych i rekreacyjnych;

2) prowadzenia gospodarki rolne;.

W obrgbie strefy konieczne jest:

1) realizacja zieleni ochronnej i ostonowe;j;

2) realizacja urzadzen technicznych stuzacych ograniczaniu uciazliwo$ci akustyczne;j;

3) odpowiedni dobor rodzaju upraw na terenach rolnych.
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4. Ustala si¢ minimalne odlegtosci lokalizowania nowych budynkéw i budowli od terenow linii kolejowej Krakow —
Tarmoéw 20 m od osi skrajnego toru.

§33

1. W celu ochrony o0sob i mienia tworzy si¢ strefe sanitarng ,,C” obejmujaca tereny wokot cmentarzy o
zasiggu okre§lonym na rysunku planu.

2. W odniesieniu do cmentarzy zasi¢g strefy zostal okreslony na podstawie przepisow odrgbnych, w
dostosowaniu do istniejacych warunkow wyposazenia terendéw w wodociag. W przypadku braku
wodociagu obstugujacego zabudowe odleglos¢ budynkéw mieszkalnych od granic cmentarza wynosi
150m. W warunkach pelnego wyposazenia w sie¢ wodociaggowa obszaru miasta odleglos¢ obiektow
mieszkalnych od granic cmentarza nie moze by¢ mniejsza niz 50m (podstawe stanowi rozporzadzenie z
dnia 25 sierpnia 1959roku w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarze).

3. W strefie wprowadza sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnych i ustugowych;

2) jako preferowane formy przeznaczenia gruntow w ramach strefy okresla sig zielen urzadzona.

§34

W celu ochrony o0s6b i mienia tworzy si¢ strefe zalewowa ,,Z” o zasiggu okreslonym na rysunku planu nr 1.
Granice strefy obejmuja tereny zagrozone zalaniem woda powodziowa Q1% oraz obszary zalewane wodami
opadowymi z uwagi na brak odptywu.

§35

1. W celu zapewnienia ochrony obszaré6w o wysokich walorach przyrodniczych oraz powiazah migdzy
nimi (wentylacja obszaru gminy) tworzy sig strefe przyrodniczo — czynna ,,P” o zasiggu okreslonym
na rysunku planu. Granice strefy obejmuja tereny lasow, trwalych uzytkow zielonych, dolin rzecznych,
potokow i1 ciekow wraz z zielenig towarzyszaca, inne obszary trwatych powiazan migdzy kompleksami
zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j.

2. W strefie wprowadza sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow w tym mieszkalnych i ustugowych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;

2) istniejace zainwestowanie pozostawia si¢ do adaptacji, z mozliwo$cia modernizacji i rozbudowy pod
warunkiem zapewnienia wymogdéw ochrony srodowiska w zakresie kanalizacji i gospodarki

odpadami;
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3) jako preferowane formy przeznaczenia gruntéw w ramach strefy wskazuje si¢ zielen niska nie
urzadzona, lasy, taki i pastwiska;
4) zakaz wycinki drzew, sktadowania odpadow i lokalizowania wysypisk $mieci, melioracji i obnizania

poziomu wad, lokalizacji parkingdw powyzej 20 stanowisk.

§36

Okresla si¢ strefy wystepowania udokumentowanych zasobow surowcéw mineralnych ,M” o
zasiggu ustalonym na rysunku planu.

Dla obszaréw, na ktérych nie podjeto eksploatacji utrzymuje si¢ dominujaca funkcje przeznaczenia
rolniczego (R), zieleni nieurzadzonej (ZN) i inne nie zwiazane z zainwestowaniem kubaturowym.

Dla terendw ustalonych w planie dla zainwestowania kubaturowego mozliwos¢ realizacji po

wyeksploatowaniu ztoza i rekultywacji lub dokonaniu jego wybilansowania z zasobow.

§37

W celu zapewnienia ochrony wysokiej jakos$ci wody pitnej zbiornika GZWP nr 451 Bogucice tworzy sig
strefe ,,W” najwyzszej ochrony wéd podziemnych o zasiggu wyznaczonym w ramach ,,Koncepcji
szczegotowej ochrony wod podziemnych dla wydzielonych rejonéw hydrogeologicznych”, opracowane;j
przez Przedsigbiorstwo Geologiczne w Krakowie i zaleconej do uwzglednienia przez Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie.

. W strefie ,,W” wprowadza sig¢ nastgpujace ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji zakladow przemystowych uciazliwych dla otoczenia;

2) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikow z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi;

3) zakaz lokalizacji i prowadzenia hodowli przemystowej w systemie bez§cidtkowym;

4) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod podziemnych;

5) realizacje odwodnienia za posrednictwem kanalizacji z oczyszczeniem przed odprowadzeniem do

naturalnych ciekow lub wyprowadzeniem poza obszar strefy.
Spetnienie wymogdw ochrony powinno by¢ zwiazane:
1) dla terenow ustalonych dla zainwestowania kubaturowego z wyposazeniem w urzadzenia

odprowadzenia oczyszczania §ciekow;

2) dlauzytkow rolnych z eliminacja zabiegdw agrochemicznych.
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Rozdzial 1V
ZASADY UZBROJENIA TERENU

§38

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru a szczegdlnie spelnienia wymogow

sanitarnych ustala si¢ objgcie obszaru calej gminy warunkami uzbrojenia terenu w dostosowaniu do

potrzeb poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala si¢:

1))
2)

utrzymanie istniejacych ciagow uzbrojenia z mozliwoscia ich rozbudowy i modernizacji;
prowadzenie nowych lub zmiang trasy isniejacych ciagéw uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog, dojazdow i dojs¢ dla pieszych wydzielonych i niewydzielonych

na rysunku planu.

3. Zasady obslugi i wyposazenia w infrastrukturg techniczng okreslono w §39 - §45.

§39

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ co nastgpuje:

1)

2)

3)

4)

przyjmuje sig, ze wszyscy mieszkancy 1 podmioty gospodarcze znajdujace si¢ w granicach obszaru
opracowania planu zaopatrywani beda w wodg z sieci wodociagowych,

utrzymuje si¢ 1 zachowuje istniejacy sposob zaopatrzenia w wodg 1 funkcjonujacy system
wodociagu grupowego ,,Niepotomice”.

zaktada si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 w
sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70) i w celu zabezpieczenia
przeciwpozarowego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z
dnia 15 stycznia 1999 w sprawie okreslenia szczegolnych wymagan w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego
oraz warunkow, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe (Dz. U. Nr 7, poz. 64 ) i przepisami
Polskich Norm ; B — 02863, B — 02864;

zapewnia si¢ ochrong istniejacych uje¢ wody poprzez spetnienie wymogdéw okreslonych w
decyzjach i1 rozporzadzeniach o ustanowieniu stref ochronnych Wojewody Matopolskiego i

Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (zgodnie z art. 58 Ustawy Prawo wodne).
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§ 40

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ co nastgpuje:

1)

2)

3)

4)

5)

wprowadza si¢ obowiazek podlaczenia obiektow istniejacego i projektowanego zainwestowania
kubaturowego do zbiorczego systemu kanalizacji. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ w technicznie i
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach objgcie niektorych obiektow systemem indywidualnym
lub grupowym  odprowadzenia S$ciekow. (przydomowe male oczyszczalnie). Warunkiem
niezbednym w tych przypadkach bedzie konieczno$é zastosowania takich rozwiazan

technologicznych, ktore nie wptyna negatywnie na srodowisko;

zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod i gruntu oraz ich rolniczego
wykorzystywania;
wprowadza si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z terendéw utwardzonych — parkingi,

ulice, terendw ustug, terenéw intensywnej zabudowy mieszkaniowej, terenéw przemystu i
wytworczosci przed wprowadzeniem ich do wod powierzchniowych lub do gruntu;

jako gtéwny odbiornik $ciekow dla obszaru w granicach opracowania planu utrzymuje si¢ i
zachowuje z przeznaczeniem do modernizacji i rozbudowy funkcjonujaca komunalna oczyszczalnig
sciekow przy ulicy Grabskiej w Niepotomicach;

obowiazujacym systemem kanalizacji w granicach opracowania planu bedzie system rozdzielczy.

Odbiornikiem oczyszczonych $ciekow bedzie rzeka Wista.

§ 41

W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ co nastgpuje:

1) W zakresie systemu ponadlokalnego:

a)
b)

zapewnia si¢ mozliwo$¢ modernizacji linii 110kV Wieliczka — Niepotomice — Kurow;

zachowuje si¢ 1 utrzymuje przebiegajaca w granicach obszaru opracowania planu napowietrzna lini¢
elektroenergetyczng 110kV Wieliczka — Niepotomice — Kurow ( oznaczona na rys. planu symbolem
EE ) pozostawiajac wzdtuz tej linii — zgodnie z PN — E/98 — 05100-1 pas terenu, w ktérym obszar
lokalizacji budynku, krawedzi balkonéw, taraséw, dachy wykorzystywane jako tarasy oraz inne
plaszczyzny poziome przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dhuzszy niz 8 godzin na dobe
znajdowaty si¢ beda w odlegtosci nie mniejszej niz 14.5 m od przewodu linii 110 kV W stosunku do
linii 110kV odlegtos¢ réwna 14.5 m w kazdym przypadku zapewnia brak przekroczenia
dopuszczalnych warto$ci natgzenia pola elektromagnetycznego. Inny sposob zlokalizowania budowli

wymagac bedzie wykonania pomiaréw sprawdzajacych natg¢zenia pola elektromagnetycznego,
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d)

zapewnia si¢ mozliwos¢ — w przypadku wystapienia duzych potrzeb energii elektrycznej —
zlokalizowania stacji transformatorowej 110/SN 1 linii zasilajacej 110 kV w obszarze stref
przemystowych;

zapewnia si¢ mozliwo$¢ — w przypadku wystapienia duzych potrzeb energii elektrycznej przez
nowych odbiorcow w obszarze stref przemystowych — zlokalizowania w tych obszarach stacji

transformatorowej 110/SN i linii zasilajacej 110kV;

2) W zakresie systemu lokalnego:

a)

b)

zapewnia si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych oraz zmiany miejsca lub trasy istniejacych stacji
transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych SN na obszarach ktorych funkcje podstawowe i
dopuszczalne okreslono w rozdziale II niniejszej uchwaty. Uscislanie lokalizacji stacji SN/NN i linii
zasilajacych SN nastepowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego,

dla pelnego pokrycia rosnacych potrzeb na energi¢ elektryczna, zapewnienia odpowiednich jej
parametrow 1 niezawodnosci dostaw zapewnia si¢ mozliwo$¢ sukcesywnej rozbudowy i
modernizacji sieci NN i wymiany pracujacych transformatoréw na jednostki wigkszej mocy,

W obszarach intensywnego zainwestowania przyjmuje si¢, ze stacje transformatorowe SN/NN

budowane beda jako wnetrzowe, a sieci SN i NN budowane beda jako kablowe doziemne;

§ 42

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ co nastepuje:

1) w zakresie systemu ponadlokalnego:

a)
b)

c)

utrzymuje si¢ 1 zachowuje trasy istniejacych gazociagéw wysokopreznych;

zbiorniki i rurociagi paliw ptynnych w stacjach paliw moga by¢ instalowane w odleglosci nie
mniejszej niz.40,0 m od gazociagdw wysokiego cisnienia,

utrzymuje si¢ obowiazujacy zakaz sadzenia drzew i krzewoéw w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od

zewngtrznej Sciany gazociagow wysokiego cisnienia.

2) W zakresie systemu lokalnego:

36



b)

d)

utrzymuje si¢ i zachowuje istniejacy i funkcjonujacy w granicach obszaru opracowania system
zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze begdzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu do
wszystkich potencjalnych odbiorcow,

zapewnia si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych oraz zmiany trasy istniejacych sieci rozbiorczych w
obrebie linii rozgraniczajacych tras komunikacyjnych i na terenach zainwestowania pod warunkiem,
ze nie bgda naruszac ustalen planu w zakresie przeznaczenia tych terenow,

zachowuje si¢ dystrybucj¢ gazu technika S$redniego cisnienia z zastosowaniem reduktorow
domowych. W przypadkach gdzie pobory gazu beda wigksze niz 60, 0 Nm®/h stosowaé si¢ bedzie —
u poszczegblnych odbiorcow — lokalne stacje redukcyjne Il stopnia lub punkty redukcyjne,

ustala si¢, ze nowoprojektowane stacje redukcyjne Il stopnia i punkty redukcyjne gazu o okre§lonych
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055) parametrach technicznych moga
by¢ lokalizowane przy $Scianach budynkoéw lub w ich pomieszczeniach technicznych nie powodujac
kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem,

uwzglednia si¢ przepisy rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055)
dotyczace stref ochronnych dla gazociagéw rozbiorczych istniejacych i stref kontrolowanych dla
gazociagow rozbiorczych projektowanych w zakresie odlegtosci przy lokalizowaniu nowych

obiektow w stosunku do sieci gazowych.

§ 43

W zakresie cieplownictwa ustala si¢ co nastgpuje:

1)

2)

3)

zachowuje si¢ 1 utrzymuje obecny system ogrzewania tj. lokalne kottownie, mate kotty domowe, piece

weglowe przy systematycznych dzialaniach na rzecz eliminacji gorszych gatunkow wegla;

docelowo zaopatrzenie w ciepto rozwiazuje si¢ w oparciu o paliwa ekologiczne. Przyjmuje sig, ze nie

beda wydawane zgody na budowg nowych kottowni opalanych paliwami stalymi, a jedynie

ekologicznymi. Sukcesywnie nastgpowac bedzie przebudowa istniejacych kottowni opalanych paliwami

statymi na opalane paliwami ekologicznymi;

przyjmuje si¢ za uzasadnione stwarzanie przez lokalne wladze zachet dla racjonalizowania zuzycia

energii na cele ogrzewania przez wprowadzanie automatyki pogodowej, docieplania §cian, stropow,

uszczelniania stolarki itp. oraz do stosowania w coraz wigkszym zakresie paliw ekologicznych.
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§44

W zakresie telekomunikacji i }acznosci, ustala si¢ co nastgpuje:

1)

2)

3)

4)

potrzeby mieszkancow w zakresie ustug tacznosci przewodowej zaspokojone zostana w oparciu o
istniejace centrale telefoniczne w Podlg¢zu i Niepolomicach. Pojemnos¢ central moze by¢ powigkszana
(W miarg narastajacych potrzeb) co moze wymaga¢ zajmowania dodatkowego terenu;

dla zlokalizowania nowych sieci teletechnicznych zapewnia si¢ miejsce w liniach regulacyjnych terenow
tras komunikacyjnych i w terenach gdzie nie beda narusza¢ ustalen planu;

zapewnia si¢ mozliwo$¢ organizacji telefonii bezprzewodowej dopuszczajac mozliwos¢ zlokalizowania
urzadzen tej branzy w miejscach nie powodujacych naruszenia ustalen planu. Uscislanie lokalizacji
urzadzen nastgpowaé bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego po wczesniejszym wykonaniu oceny
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

przyjmuje si¢, ze potrzeby mieszkancéw w zakresie tacznosci przewodowej zaspokajane beda przez
operatorow telefonii stacjonarnej, metoda tacznosci bezprzewodowej przez funkcjonujacych na rynku

operatorow.

§ 45

W zakresie gospodarowania odpadami, ustala si¢ co nastgpuje:

1) jako jedyne miejsce sktadowania odpadow na obszarze gminy wyznacza si¢ teren Sktadowiska Odpadow

2)

Komunalnych w Niepotomicach;

ustala si¢ zasade odbioru odpadéw pod nadzorem gminy w systemie indywidualnych umow z odbiorca
odpadoéw zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 62, poz. 628)
oraz utrzymaniem porzadku i czystosci w gminach. W przypadku odpadow poprodukcyjnych
stanowiacych jakiekolwiek zagrozenie dla srodowiska ich czasowe sktadowanie, do czasu przewiezienia
na miejsce utylizacji, powinno spetnia¢ szczegdlne wymogi zabezpieczenia, w tym zakresie ochrony
wod podziemnych i powierzchniowych oraz skazenie powietrza atmosferycznego. Segregacja odpadow z

wyodregbnieniem odpadow niebezpiecznych powinna odbywac si¢ w granicach dziatki uzytkownika.

38



Rozdzial V
PRZEPISY KONCOWE

§ 46

Zgodnie z art. 36, ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.

z 1999 r. Nr 15, poz. 139) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z

dokonang zmiang przeznaczenia terenu w wysokosci:

1) 15% dla terenow zabudowy mieszkaniowej i terenow intensywnej produkcji rolnej

(oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MJ, MRJ, MU, RP);
2) 30% dla terenéw ustug komercyjnych (UC, US) oraz terenéw zwiazanych z produkcja (PU,

PT, PE);
3) 0% dla pozostatych terenow.

§ 47

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta i gminy Niepotomice.
§48

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepolomicach
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