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1. WPROWADZENIE

Potrzeba skorygowania aktualnego przebiegu granic gminy Niepotomice wynika
z przestrzennych ograniczen obecnego przebiegu granic, ktory ze wzgledu na przebieg infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury przeciwpowodziowej czy granic obszaréw lesnych, ogranicza dostep
do czesci terendw z gmin do ktdérych obszary te przynalezg. Korekta granic administracyjnych pozwoli
zachowaé harmonie funkcjonalng na terenach przygranicznych, uwzgledni w przebiegu granic obecny
stan zagospodarowania i zurbanizowania Niepotomic oraz powiazania funkcjonalne obszaréw.
Gtéwnymi wyzwaniami obecnego przebiegu granic w obszarach proponowanych do przeprowadzenia

zmian sg:

nieregularny przebieg granic,

odcinanie czesci terendw gmin przez infrastrukture techniczng,

brak dostepnosci do terenu z pozostatej czesci obszaru gminy,

ograniczenia administracyjne zwigzane z zarzadzaniem ,,odcietymi” obszarami.

Inicjatywa przystgpienia do przeprowadzenia korekty granic w proponowanym zakresie zostata

pozytywnie zaopiniowana:

- pismem znak: ZG.2200.16.2024.MM z dnia 5 grudnia 2024 roku przez Nadlesnictwo
Niepotomice (w zakresie zmiany nr 3);
- pismem znak RGG.6810.2.13.2024 z dnia 9 grudnia 2024 roku przez Wéjta Gminy Kiaj

(w zakresie zmiany nr 3);

ZMIANA NR 1 — PRZYLACZENIE CZESCI TERENOW GMINY

NIEPOLOMICE DO GMINY WIELICZKA

Pierwszym z obszaréw proponowanych do poddania korekcie jest teren potozony w granicach
gminy Niepotomice, znajdujacy sie po zachodniej stronie linii kolejowej nr 95. Do tego obszaru z terenu
gminy Niepotomice nie prowadzi obecnie zadna droga ani cigg komunikacyjny, a dodatkowo pod linig
kolejowg nr 95 nie zostaty zrealizowane zadne przejazdy czy wiadukty, ktdre umozliwityby zapewnienie
dostepu do tych terenéw. Teren skfada sie z 3 dziatek ewidencyjnych o tgcznej powierzchni okoto 6 ha.
Grunty stanowig w przewarzajgcej czesci grunty Skarbu Panstwa oraz jedng dziatke (gminng dziatka
ewidencyjna nr 6 - obreb Podteze). Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy

Niepotomice przewidujg dla tych terendéw przeznaczenia pod teren rolne oraz tereny komunikacji.



Obszar proponowane] korekty nie zostat zabudowany budynkami w wyniku czego teren ten nie jest
zamieszkany przez zadnych mieszkancéw. Statystyki dotyczagce omawianego terenu przedstawiajg sie

nastepujaco:

Tabela 1 - Granice obszaru proponowanego do witgczenia do gminy Wieliczka

Powierzchnia
L.p. Identyfikator dziatki Miejscowos¢ Numer dziatki

ewidencyjna

- - - - [ha]
1 121904_5.0003.6 Podteze 6 0,11
2 121904_5.0003.4 Podteze 4 4,1822
3 121904_5.0003.147 Podteze 147 1,77
Razem: | 6,0622

Gtéwnym wyzwaniem dotyczgcym tego obszaru jest jego odciecie od pozostatej czesci gminy
Niepotomice, przez przebiegajgcg w tym terenie linie kolejowa. Teren posiada stabsze powigzania
funkcjonalne i komunikacyjne z gming Niepotomice, a silniejsze z gming Wieliczka od strony ktérej
mogtby zosta¢ zapewniony dojazd i dostepnos¢ komunikacyjna. Dodatkowo teren posiada réwniez
silniejsze powigzania z gming Wieliczka pod wzgledem urbanistycznym, gdyz bezposrednio przy tym
terenie rozwijana jest Wielicka Strefa Aktywnosci Gospodarczej. W kontekscie dalszego planowania
rozwoju tej strefy, mozliwos¢ ujecia tego terenu w jednej jednostce urbanistycznej moze okazac sie
cenna. Przeprowadzenie zmiany pozwoli wiec na skuteczniejsze zarzgdzanie tym terenem w kontekscie

rozwoju Wielickiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej.



Mapa 1 - Proponowany obszar odtgczenia czesci terenu z gminy Niepotomice i przytaczenia go do

gminy Wieliczka
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IIl. ZMIANA NR 2 — PRZYLACZENIE CZESCI TERENOW GMINY

WIELICZKA DO GMINY NIEPOLOMICE

Drugim obszarem, ktérego dotyczy korekta jest obszar o powierzchni okoto 18,5 ha, obecnie
znajdujacy sie w granicach gminy Wieliczka. Obszar potozony jest na pdtnoc od rzeki Podtezanki i sktada
sie z 18 dziatek ewidencyjnych stanowigcych gtéwnie grunty prywatne. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka wskazujg dla tego terenu w przewazajgcej czesci
przeznaczenia pod tereny rolne, tereny zieleni i tereny komunikacji. Z posrdd catosci tego obszaru,
jedynie jedna dziatka jest obecnie zabudowana - trzy budynki (jeden budynek mieszkalny i 2 budynki
niemieszkalne, adres Wegrzce Wielkie 65). Statystyki dotyczgce omawianego terenu przedstawiajg sie

nastepujaco:



Tabela 2 — Granice obszaru proponowanego do wytaczenia z gminy Wieliczka i wigczenia do gminy

Niepotomice
L.p. Identyfikator dziatki Miejscowos¢ Numer dziatki Powierzchnia ewidencyjna
- - - [ha]
1 121905_5.0028.849/8 Wegrzce Wielkie 849/8 0,7450
2 121905_5.0028.856/2 Wegrzce Wielkie 856/2 7,3295
3 121905_5.0028.852 Wegrzce Wielkie 852 0,8566
4 | 121905_5.0028.849/11 Wegrzce Wielkie 849/11 0,2821
5 121905_5.0028.2011 Wegrzce Wielkie 2011 0,3963
6 | 121905_5.0028.856/1 Wegrzce Wielkie 856/1 0,3357
7 121905_5.0028.849/9 Wegrzce Wielkie 849/9 0,9554
8 121905_5.0028.858/1 Wegrzce Wielkie 858/1 3,4848
9 121905_5.0028.849/3 Wegrzce Wielkie 849/3 0,9153
10 | 121905_5.0028.849/12 Wegrzce Wielkie 849/12 0,2900
11 | 121905_5.0028.853 Wegrzce Wielkie 853 0,2941
12 | 121905_5.0028.2012 Wegrzce Wielkie 2012 0,7441
13 | 121905_5.0028.855 Wegrzce Wielkie 855 0,7614
14 | 121905_5.0028.851 Wegrzce Wielkie 851 0,8577
15 | 121905_5.0028.850 Wegrzce Wielkie 850 0,2933
16 | 121905_5.0028.849/6 Wegrzce Wielkie 849/6 0,0066
17 | 121905_5.0028.849/5 Wegrzce Wielkie 849/5 0,0224
18 | 121905_5.0028.849/7 Wegrzce Wielkie 849/7 0,0020
Razem: | 18,5723

Obecny przebieg granicy administracyjnej pomiedzy gminami Niepotomice i Wieliczka w tym
obszarze utrudnia dostep do tego terenu z gminy, do ktdrej obszar ten przynalezy pod wzgledem
administracyjnym. Aktualny mpzp gminy Wieliczka wyznacza na tym terenie gtéwnie tereny rolne oraz
tereny zieleni. Jednakze Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania gminy Wieliczka
dopuszcza mozliwosc przeksztatcenia tego terenu na tereny produkcyjno-ustugowe. Realizacja zatozen
studium ze strony gminy Wieliczka spowodowatoby, ze tuz obok osiedla Podgrabie charakteryzujacego
sie zabudowa jednorodzinng, powstatby kompleks terendw przemystowych, co stato by w sprzecznosci
z pojeciem tadu przestrzennego. Dostep do tych terendw ze wzgledu na przeptywajacag rzeke
Podtezanke i linie kolejowa, jest mozliwy jedynie od strony osiedla Podgrabie, co dodatkowo nadaje
istotnosci wzgledem mozliwego kierunku rozwoju przestrzennego tego terenu. Dodatkowo odciecie
terenu przez rzeke Podtezanke od pozostatej czesci gminy Wieliczka, znacznie utrudnia dostep do
zabudowan potozonych w tym terenie (adres Wegrzce Wielkie 65). Prowadzenie jakichkolwiek zadan
i interwencji przez gmine Wieliczka (np. odbidr odpadéw) wzgledem tych budynkéw, wymaga przejazdu

przez osiedle Podgrabie w Niepotomicach.

Dlatego dalszy rozwéj tych terendw powinien by¢ prowadzony przez jedng gmine w ramach
jednej jednostki urbanistycznej. Pozwoli to wykluczyé mozliwosé funkcjonowania na tym terenie

skrajnych przeznaczen terenu oraz pozwoli zorganizowac zadania w ramach jednej gminy. W ten sposéb



zniwelowane zostang konflikty przestrzenne oraz zapewniony zostanie dostep do tych terenéw od

strony gminy, do ktdrej teren ten bedzie przynalezat pod wzgledem administracyjnym.

Mapa 2 — Proponowany obszar odigczenia czesci terenu z gminy Wieliczka i przytaczenia go do
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IV. ZMIANA NR 3 — PRZYLACZENIE CZESCI TERENOW GMINY KLA]
DO GMINY NIEPOLOMICE (DO MIEJSCOWOéCI WOLA

BATORSKA)

W rejonie lesniczéwki Hysne w Woli Batorskiej przebieg granic administracyjnych jest mocno
nieintuicyjny i moze by¢ przyczyng wystepowania btedéw w sporzadzanych dokumentach
administracyjnych. W skutek obecnie obowigzujgcego przebiegu granic tworzy sie tam tzw. ,wyspa
administracyjna” Woli Batorskiej, ktéra potozona jest na terenie gminy Ktaj. Obecna Ewidencja Gruntéw
i Budynkéw wskazuje bowiem, ze dziatka nr 2540 pod wzgledem administracyjnym przynalezy do gminy

Niepotomice, natomiast dziatki 1932 oraz 1938/2 okalajace tg dziatke, przynalezg do gminy Ktaj.



Budynek Lesniczowki na przysiétku Hysne w Woli Batorskiej posiada adres: Wola Batorska 345
i pod wzgledem adresu potozony jest w gminie Niepotomice, natomiast ewidencyjnie (ewidencja EGiB),
potozony jest w gminie Ktaj. Budynek dodatkowo stanowi zabytek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
— Gminy Niepotomice (karta adresowa G5). Teren, ktdrego dotyczy zmiana zabudowany jest jedynie
zabudowaniami lesniczéwki (jeden budynek mieszkalny i jednej budynek niemieszkalny), a dane

demograficzne wskazujg na zameldowanie pod tym adresem dwdch osdb.

Ze wzgledu na S$ciane lasu dostep do tych terendw pod wzgledem funkcjonalnym
i komunikacyjnym mozliwy jest z drogi 2001K znajdujgcej sie w gminie Niepotomice. Pod wzgledem
historycznym teren ten réwniez ma silniejsze powiazania z gming Niepotomice i miejscowosciami Wola

Batorska i Zabierzow Bochenski, niz z gming Ktaj.

Tak wiec obecny przebieg granic powoduje szereg wyzwan natury administracyjnej zwigzanej
np.z przygotowywaniem miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz innych
opracowan opartych na mapach. Mapy te ze wzgledu na nietypowy przebieg granic mogg zawierac

btedy zwigzane np. z wpasowaniem czy przesunieciem podktadéw mapowych.

Tabela 3 — Granice obszaru proponowanego do wytaczenia z gminy Ktaj i wigczenia do gminy

Niepotomice

L.p. Identyfikator dziatki Miejscowos¢ Numer dziatki Ponerchjnla
ewidencyjna
- - - - [ha]
1. 121903_2.0004.1932 Ktaj 1932 (czesd) 3,2 (czes¢ dziatki)

Proponowana zmiana granic dotyczy wydzielenia po granicy uzytku ,,Ps” cze$ci dziatki nr 1932
(okoto 3,2 ha) i przytaczenia jej do gminy Niepotomice. Proponowana zmiana dotyczy czesci dziatki,
ktdra nie zostata zajeta pod tereny lesne i pod wzgledem charakterystyki zagospodarowania, zblizona
jest do sposobu zagospodarowania terendéw miejscowosci Wola Batorska i Zabierzéw Bocheniski
w gminie Niepotomice. Przeprowadzenie korekty w proponowanym zakresie pozwoli potaczy¢ dziatke
nr 2540 z pozostatg czescig gminy Niepotomice i miejscowosciag Wola Batorska. W skutek zmiany
granice administracyjne zostang doprowadzone do zgodnosci z ewidencjg adreséw, gminng ewidencjg

zabytkow gminy Niepotomice oraz pozostatymi ewidencjami.

Przytagczenie tego terenu do gminy Niepolomice spowoduje powiekszenie miejscowosci Wola

Batorska z 2 272 ha do okoto 2 275 ha.



Mapa 3 - Proponowany obszar odtgczenia czesci terenu z gminy Ktaj i przytaczenia go do gminy
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