Projekt

z dnia 18 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ochmanoéw
oraz czesSci miejscowos$ci Zakrzéw w Gminie Niepolomice
— ETAP B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z pézn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz..
1688) oraz w zwigzku zuchwala Nr L/685/22 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 9 listopada 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Ochmanoéw oraz czegsci miejscowosci Zakrzow w Gminie Niepotomice, zmieniong uchwatag Nr LXI1/812/23 Rady
Miejskiej w Niepolomicach zdnia 10 sierpnia 2023 r., Rada Miejska w Niepolomicach stwierdza, iz plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Niepotomice i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ochmandéw oraz czesci
miejscowosci Zakrzow w Gminie Niepotomice — ETAP B, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie z zatacznikiem
graficznym do Uchwaly Nr L/685/22 Rady Miejskiej w Niepolomicach z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ochmanow
oraz czesci miejscowosci Zakrzow w Gminie Niepotomice, zmienionej uchwatg Nr LXII/812/23 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 10 sierpnia 2023 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 16,34 ha.

§1.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czegsci graficznej
planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) cieku wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo wodne;
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2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°;

4) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obsluge terenéw inwestycji przez dostgp do drog
publicznych, przy wyznaczaniu dojazdéw niewydzielonych nie obowiazuje zachowanie wskaznika terenu
biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegbdlnych kategorii terendw wyznaczonych planem,;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejacg na dzien uchwalenia planu;

7) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktora nie jest zaglebiona ponizej poziomu
przylegajacego do niej terenu o wigcej niz potowe jej wysokosci w swietle;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendOw o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
dopuszczalne zblizenie budynku (czesci nadziemnej) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem
wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych okapu, daszkéw, schodow, balkonow,
gankow, wykuszy, elementdw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej
niz 2,0 m;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
i retencj¢ wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem
basenow rekreacyjnych iprzemystowych, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

11) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziomego kondygnacji, mierzong
po zewngetrznym obrysie rzutu poziomego Scian zewnetrznych tej kondygnacji, z wylaczeniem powierzchni
balkonow, logii i tarasow;

12) przemysle wysokich technologii — nalezy przez to rozumie¢ galaz przemyshu wykorzystujaca najnowsze
osiggnigcia naukowe, techniczne i technologiczne, zarowno w procesie produkcyjnym, swiadczonych ustug jak
i w samym produkcie;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikéw, np. ulice, place,
otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, zielen urzadzona;

15) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

16) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupetnia w sposob okreslony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji
przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami
literowymi i numerami wyr6zniajagcymi go sposrod innych terenow;

19) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budoweg lub
zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrebnych;

20) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespolowych, kortow tenisowych, biezni, toréw, tras rowerowych, tras
narciarskich, placow zabaw, skate-parkow, parkéow linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki
gimnastyczne, miejsca do wypoczynku i podobne;
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21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego, na
ktoéry moga sklada¢ sig: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach
ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

22) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej —
w przypadku miejscowych planéw zagospo-darowania przestrzennego;

23) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkow, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

24) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

25) ustugach— nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ ustugowa $wiadczong catkowicie lub z przewaga funduszy
niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej lub ustugi z zakresu opieki zdrowotnej,
kultury, sportu, rekreacji, edukacji, o$wiaty, nauki, opieki spotecznej isocjalnej, administracji publicznej,
obshugi bankowej i pocztowej, telekomunikacji, bezpieczenstwa, §wiadczone w ramach sektora publicznego lub
poprzez podmioty prywatne zapewniajace dang ushuge;

26) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

27) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznicg pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudoéwki
mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej,
a srednig wysokoscia najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie rzutu poziomego
$cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposdb zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwosécig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i Sciezki rowerowe, tym zielen izolacyjng
jako pas zieleni ztozony z gatunkoéw ro$lin odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczna,
ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Nazwy wiasne (ulic, ciekow wodnych, obszarow, obiektow) oraz numery dzialek ewidencyjnych przywotane
w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy i numery istniejace na dzien
sporzadzenia planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogdlne

§ 3.

1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu oraz w czesci graficznej planu obowigzuja lacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) 1U-P — teren ustug lub produkcji,
b) 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
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¢) 1IKDG - teren drogi glownej,
d) 1IKDL — teren drogi lokalnej,
e) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
. Elementy wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) stanowisko archeologiczne;
. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu, nie stanowiace ustalen planu:
1) istniejace linie elektroenergetyczne SN/nn napowietrzne i kablowe;
2) stacje transformatorowe;

3) przebieg planowanych ciggdéw pieszo-rowerowych wg. koncepcji rozwoju systemu transportu rowerowego na
terenie krakowskiego obszaru funkcjonalnego;
4) przepompownie $ciekow;
5) granica aglomeracji Niepotomice.
. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz w tekscie
niniejszej Uchwaty wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1U-P, 1KDL.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§4.

. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z ustaleniami planu.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

. W ramach wydzielonych terené6w o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach
planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupelniajagcego — przed realizacja obiektu z zakresu
przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i1 zgodna z planem wytacznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi
to przyszlej realizacji zabudowy i zagospodarowania zzakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie
z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz realizacja
nowej zabudowy i1 zagospodarowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow nie moga naruszac
przepisow odrgbnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, aw szczeg6lnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
obiektoéw budowlanych przy zachowaniu spelnienia przepisow szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale,
z mozliwo$cig zachowania istniejgcej funkcji.

. W odniesieniu do terendw zagospodarowanych i istniejacych obiektoéw budowlanych:
1) potozonych czesciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drég ustala sie:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, oraz zmiany sposobu uzytkowania wylacznie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem 1ihatasem wtym zwickszonych wymagan konstrukcyjnych 1iizolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwo$ci
wywotanym ruchem kotowym oraz warunkéw okre§lonych przepisami o drogach publicznych;
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2) potozonych czesciowo lub w cato$ci pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drog
ustala sig:

a) mozliwos$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wylacznie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejgcej
linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany iwysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem 1ihatasem wtym zwickszonych wymagan konstrukcyjnych 1iizolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwo$ci
wywotanych ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢
prowadzenie robot budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametrow 1 wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych
do 35m? powierzchni zabudowy;

4) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktdorych wysokos¢ zostata przekroczona, dopuszcza si¢ roboty
budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostalych ustalonych planem
wskaznikow, przy czym dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowebez
zmiany wysokos$ci budynku;

5) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wejsScia w zycie planu) teren biologicznie czynny jest
mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, drég komunikacji kolowej na tej dzialce bez zmniejszenia
powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

6) w zakresie dachow:
a) w przypadku przebudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu
do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

8. Ustala si¢ zasadg, aby ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci zamykala si¢ w granicach dziatki inwestycyjnej dla
ktoérej inwestor posiada tytut prawny.

9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreSlenie nastepujacych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt2 oraz ustalonych gabarytéw
budynkow, rodzajow dachow ikatéw nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy - zawartych
w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 1V;

2) zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
- KDG — 20 m od krawedzi jezdni,
- KDL—- 6 m od linii rozgraniczajacej,

b) w przypadku istniejacych budynkéw potozonych w calosci lub w czesci w odleglosci mniejszej niz ustalona
w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowac¢ ustalenia okreslone w ust. 7 pkt. 11 2;

3) wysokos$¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegdtowych:

a) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogoéw technologicznych obiektu, jednak nie wigksza niz
30 m,

b) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostatych obiektéw — maksymalnie 6m;.

4) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej,
transportu publicznego ikomunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢ osob ze
szczegdlnymi potrzebami — w terenach zurzadzeniami iobiektami dla komunikacji kolowej, pieszej
i rowerowe;j;
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5) nie ustala si¢ parametrow nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

§5.

Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
drog;

2) zakaz postgpowania z odpadami w sposdb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza. Ustala si¢
obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie =z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem segregacji odpaddéw u zrodet ich powstawania, zjednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow
niebezpiecznych;

3) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony istniejacych rowow, dla ktorych w sposobie zagospodarowania ustala
si¢:
a) koniecznos$¢ zachowania ciaglo$ci prawidlowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,

b) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej,

c) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowg
i rozbudoweg i1 wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz obiektdéw mostowych,
a takze mozliwos$¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie ochrony jakosci wod:
a) teren objety planem potozony jest w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP-451,

b) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych §$ciekéw do gruntu
1 wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - Sciekowe;j,
ktére moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk;

5) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace zaopatrzenia w energic elektryczng oraz budowy
i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury telekomunikacji okre$lone w planie;

7) ustala sie nastgpujace zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a) nakaz zastosowania kompozycji i1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wylgczeniem elementéw obcych
krajobrazowo,

b) nakaz zapewnienia rozwigzan umozliwiajacych migracj¢ zwierzat;

8) w zakresie ochrony akustycznej: terenow ustalonych planem nie kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym.

§ 6.
Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne zrejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
o numerze AZP 103-58/31.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy przestrzeni publicznych:
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a) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami do komunikacji, ciagdw pieszych,
przej§¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progéw wysokosciowych), obiektow
ustugowych oraz terenéw zieleni urzadzonej,

b) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe iremont
elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia i obiektow matej architektury.

§8.

. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci; w przypadku ich
podjecia z inicjatywy wilascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci nalezy odpowiednio uwzglednic¢
wskazane w przepisach odrebnych szczegdtowe warunki zagospodarowania, ktore okreslone zostaty w ustaleniach
planu.

. Dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub uzytkownikéow wieczystych
zgodnie zart. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontow dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni.

§9.
. Ustala si¢ nastepujacy sposéb obslugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:
1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem bedzie realizowana przez:

a) istniejaca sie¢ drég publicznych potozonych w granicach planu oraz poza jego granicami, w tym poprzez
istniejgca droge publiczng KDG (istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 964) oraz droge lokalng KDL
oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR, znajdujace si¢ w cze$ci poza granicami terenu objgtego
planem,

b) za posrednictwem dojazdow niewydzielonych, o ktorych mowa w § 3 pkt 4,z wykorzystaniem istniejacych
wlaczen do drogi wojewodzkiej, z dostosowaniem ich do wymagan przepiséw odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwo$ci obslugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drog i zjazdow dostepnosc¢
tych terendw nalezy zapewni¢ poprzez nowe dojazdy oraz ciagi pieszo jezdne, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

3) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w terenach budowlanych:
6 m;

5) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdéw zapewniajacych dostep do drog publicznych w sposéb umozliwiajacy

prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tras rowerowych z mozliwoscig ich prowadzenia w obrebie terenow
przeznaczonych na cele komunikacji jako wydzielone trasy rowerowe iciagi pieszo-rowerowe w liniach
rozgraniczajacych drog.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi parkingowej obszaru:

1) okre$la si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych, realizowanych
w formie parkingdbw naziemnych, podziemnych iw garazach, wtym garazach wielostanowiskowych

i wbudowanych w budynek, odpowiednio do przeznaczenia terenéw wedlug nastgpujacych wskaznikéw,z
zastrzezeniem pkt 2:

a) dla obiektow ustugowych oraz funkcji ustugowej oraz dla obiektow produkcyjnych co najmniej 1 mp/10000
m?2 powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej) lub co najmnie;
1 mp/100 zatrudnionych;
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2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych
w istniejagcych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz lokalizacji pochylni i ramp
dla niepelnosprawnych, szybow windowych i klatek schodowych zewngtrznych;

3) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowaci realizowaé w ramach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
realizowanych w granicach terenu inwestycji i parkingach zlokalizowanych na terenie, do ktérego uzytkownik
posiada tytut prawny, potozonego w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od granic terenu 1U-P;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie wydzielonych zatok lub
wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze w parkingach podziemnych i garazach wielostanowiskowych;

5) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektow okreslonych w pkt 1 i 2, przy realizacji miejsc postojowych
powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wej$¢
do budynkoéw uzytecznosci publicznej;

6) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbg zadaszonych stanowisk postojowych rowerow,
wliczajac miejsca wewnatrz obiektow - 1 miejsc na 20 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca,

7) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenéw drog
publicznych - lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach gdzie dopuszczono ich lokalizacje.

§ 10.

1. Jako ogélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace calego obszaru planu
ustala sie¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce iodlgczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej a takze
zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujagcy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odrgbnych w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektow 1iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym uktadem
zewnetrznym,

4) uwzgledni¢ wzdhuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej dopuszcza si¢:

a) lokalizowanie kolektorow stonecznych, pomp ciepta oraz innych urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie
energii odnawialnej, z wytaczeniem urzgdzen wykorzystujacych energie wiatru (nie dotyczy mikroinstalacji),

b) strefy ochronne ustala si¢ jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu, w ktorym lokalizowane sa
urzadzenia .

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejagcego systemu zaopatrzenia w wode przy uwzglednieniu wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow malej architektury
1 zadrzewien powinna odbywac¢ si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi
eksploatacyjne;j;

3) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych.
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3. W zakresie odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych ustala sig:
1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacego, zbiorczego systemu kanalizacyjnego;
2) zagospodarowanie wod opadowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekéw przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszczenia ich do parametréw $ciekéw sanitarnych, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4) obowiazuje nakaz stosowania rozwigzan zwigkszajacych retencje;

5) zagospodarowanie wod opadowych, wtym pochodzacych zterenéw utwardzonych drog idojazdow oraz
parkingdw, poprzez:

a) retencj¢ w miejscu  z mozliwoscig zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno -
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlane;j,

b) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

- zapewniajacych pelng ochron¢ przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,
¢) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwiekszajacych retencje;

6) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji opadowe;
wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) lokalizacja obiektéw liniowych 1iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektéw malej
architektury izadrzewien powinna odbywaé si¢ z zachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;.

4. W  zakresic zaopatrzemia wgaz ustala si¢ doprowadzeniec gazu do odbiorcow  w oparciu
o0 sie¢ gazowg niskiego i Sredniego cisnienia:

1) doprowadzenie gazu z istniejacej sieci gazowej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dla gazociagéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drog, obowigzuje zachowanie
odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposéb ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne zrdédta ciepta i lokalne systemy grzewcze;
2) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieptownicza, w przypadku objecia obszaru planu

zasiegiem sieci, lokalne zrédla ciepta wykorzystujace paliwa state, ciekle, gazowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie terendw w energi¢ elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie i rozbudowg istniejacych
sieci iurzadzen oraz realizacje nowych, dla pelnego wyposazenie obszaru w energi¢ elektryczng, w oparciu
o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia;

2) oparcie istniejacego 1 projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta zasilania polozone poza
obszarem objetym planem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia zgodnie z przepisami odrebnymi na zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen planu;

5) dopuszczenie, w sposob ktdry nie ogranicza podstawowego przeznaczenia wyznaczonego planem, zmiany
lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowg istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia— na linie kablowe;
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6) dopuszczenie lokalizowania kolektorow stonecznych na dachach oraz $cianach budynkéw lub jako
wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej stonca;

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) utrzymuje sie przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tacznoSci publicznej nastagpi  w oparciu o istniejgcg infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, przy zachowaniu
zgodnos$ci inwestycji z przepisami odrgbnymi,;

4)w obrebie pasa drogowego istniejagcych iplanowanych wulic dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow
telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajagce naindywidualnym gromadzeniu odpadéw
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych, przy czym ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow uzrodet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w tym aktami samorzadowymi obowigzujacymi dla Gminy Niepotomice dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) zakaz sktadowania odpadoéw w obrgbie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania, magazynowania iprzetwarzania odpadow z wyjatkiem, powstatych wylacznie w wyniku
dziatalno$ci realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;
5) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajgcy zanieczyszczeniem wod, gleby 1 powietrza;

6) zakaz zbierania odpadoéw przed ich wywozem w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza, wod i gruntu
przez pylenie, emisje gazow i odcieki.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenow

§ 11.
1. Wyznacza si¢ Teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem 1U-P.
2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace:
1) teren garazu;
2) teren parkingu;
3) teren zieleni urzadzonej;
4) teren zieleni naturalnej;
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) obiektow socjalnych,

¢) urzadzen komunikacji, wtym m.in.: niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, ciggdéw pieszych
i rowerowych, doj$¢ pieszych, zapewniajacych skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi,

d) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych,
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych,

e) zatok postojowych,
f) obiektow matej architektury,

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%;
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3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych - maksymalnie 15 m, za wyjatkiem obiektow,
ktorych wysokos$¢ i gabaryt jest wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkc;ji;

b) dla budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych, obiektow socjalnych: maksymalnie 10 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy o nachyleniu glownych potaci dachowych od 2° do 45°, w przypadku dachow ptaskich
obowiazuje nakaz stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgséci lub calosci jednej z potaci,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy, dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsiebiorstwa na
powierzchni nie wiekszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o nawierzchni odblaskowej i1 jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 12.
1. Wyznacza si¢ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem 1RN.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszcza sig:
a) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciaggdw komunikacyjnych;

b) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone oraz ciggi piesze i szlaki
turystyczne z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) obowigzuje zakaz realizacji budynkow, wiat i altan.

§ 13.
1. Wyznacza si¢ teren drogi glownej oznaczony symbolem KDG, o szerokosci okreslonej na rysunku planu.
2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace: teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) mozliwo$¢ realizacji:

a) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
iinstalacjami shluzacymi potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu iobstudze ruchu drogowego oraz
ochronie akustycznej przylegltych terenéw, w tym m.in.: jezdnie, chodniki, obiekty matej architektury, trasy
rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, zadaszenia przystankowe,

b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami, w tym
urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzeni obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej, wtym m.in.
(odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamkniete lub rowy otwarte, o§wietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej),

¢) przejs¢ ekologicznych dla zwierzat,
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2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

3) w miejscu przeciecia z rowami i ciekami wodnymi ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen gwarantujacych
zachowanie ich cigglosci.

§ 14.
1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL - o szerokosci okre$lonej na rysunku planu.
2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace: teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢ realizacji:

a) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami stuzgcymi potrzebom zarzadzania drogg, prowadzeniu iobstudze ruchu drogowego oraz
ochronie akustycznej przylegtych terenéw, w tym m.in.: jezdnie, chodniki, obiekty matej architektury, trasy
rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, zadaszenia przystankowe,

b) obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami, w tym
urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzeni obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej, w tym m.in.
(odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamkniete lub rowy otwarte, o§wietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej),

¢) przejs$¢ ekologicznych dla zwierzat;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m

3) w miejscu przecigecia z rowami i ciekami wodnymi ustala si¢ obowigzek realizacji urzadzen gwarantujacych
zachowanie ich cigglosci.

§ 15.
1. Wyznacza si¢ Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.
2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢ realizacji:

a) budowli drogowych, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu,

b) obiektéw 1iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga, w tym
urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m.

§ 16.

W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w przypadku zbycia nieruchomos$ci w wysokosci:

1) dla terenéw o symbolach: U-P - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.
Rozdzial 5.

Przepisy koncowe

§17.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.
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§ 18.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Matopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .....ccceemiennes
Rady Miejskiej w Niepofomicach
A « | o ] T T

LEGENDA:

ELEMENTY USTALEN RYSUNKU PLANU

EI granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

EI nieprzekraczalna linia zabudowy

U-P| teren ustug lub produkc;ji

KDQ teren drogi gtdwnej

KDL| teren drogi lokalnej

KR| teren komunikacji drogowej wewnetrznej

RN | teren rolnictwa z zakazem zabudowy

ELEMENTY RYSUNKU PLANU - WYNIKAJACE Z UNORMOWAN
ODREBNYCH

-, stanowisko archeologiczne

ELEMENTY INFORMACYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

istniejgce linie elektroenergetyczne SN/nn
napowietrzne/kablowe

stacje transformatorowe

przebieg planowanych ciggéw pieszo - rowerowych
wg. koncepcji rozwoju systemu transportu rowerowego na terenie
krakowskiego obszaru funkcjonalnego

przepompownie $ciekow

granica aglomerac;ji Niepotomice

1103-58/27

USTALENIA STUDIUM PRZYJETEGO UCHWALA
NR LXI111/629/10 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
ZDNIA 27 KWIETNIA 2010 NIE PODLEGAJACE ZMIANOM

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1 - MN4)
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU1, MU2, MU3)
Tereny miejskiej przestrzeni publicznej PP

Tereny ustug publicznych UP

Tereny ustug publicznych - Zamek Krélewski UPZ

Tereny kosciotow, klasztorow UK

Tereny ustug (U1-U5)

Tereny sportu (US1 - USB)

Tereny ustug turystyki i sportu UT1, UT2

JHin I

Tereny przemystu P
Tereny przemystu i ustug PU, PUS

Tereny eksploatacji gérniczej z rekultywacja
w kierunku zabudowy mieszkaniowej PG/MN3

Tereny eksploatacji gérniczej z rekultywacja

w kierunku ustug sporu PG/US

Tereny Parkéw Technologicznych Ptch

Tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode W
Tereny infrastruktury technicznej odprowadzania $ciekow K
Tereny infrastruktury technicznej energetyki E

Teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w gaz G

Tereny zieleni urzadzonej ZP1

Tereny zieleni urzadzonej zwigzane
z ekspozycjg Zamku Krélewskiego ZPZ

Korytarze i ciagi ekologiczne oraz tereny
o cennych wartosciach przyrodniczych ZE

Tereny zieleni izolacyjnej ZI

Tereny cmentarzy ZC

Tereny cmentarzyska zwierzat ZCZ

Tereny rolne R

Tereny ustug i produkciji rolniczej RU

Tereny lasow ZL

Tereny obstugi gospodarki lesnej RUL

Tereny wod srédlgdowych WS

Autostrada KDA

Drogi klasy gtownej przyspieszonej KDGP

Drogi klasy gtownej KDG

Drogi klasy zbiorczej KDZ

Drogi klasy lokalnej KDL

Drogi klasy dojazdowej KDD

Rezerwa pod potgczenie drogi KDG z autostradg KR
Linia kolejowa KK1

Projektowana linia kolejowa Podteze - Piekietko KK2
Teren zaplecza parkingowego kolei KK3

Teren obstugi komunikacji (KU1, KU2, KU3)

Sciezki rowerowe

| EEERCUOUOLOMENSERC @ ONNENEE N HEnn

Proponowana lokalizacja przepraw pieszo - rowerowych na Wisle

Granica strefy srodmiejskiej
Granica strefy srodmiejskiej centrum

|

Granice obszaréw przeznaczonych do przeksztatcen i rewitalizacji

OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE OBJETE OCHRONA PRAWNA
| PROJEKTOWANE OBSZARY CHRONIONE

Rezerwaty przyrody

/\  Pomniki przyrody
sesesss  Granica projektowanego Niepotomickiego Parku Krajobrazowego

OCHRONA ZASOBOW KULTUROWYCH

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Obiekty objete gminng ewidencjg zabytkow
Obiekty o wysokich wartosciach kulturowych wskazane do ochrony

. Stanowiska archeologiczne wg kart AZP
 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

Stanowiska archeologiczne zarejestrowane
podczas badan zwigzanych z budowa autostrady

esessse  Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej
Strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej
Strefa ekspozycji krajobrazowej

OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA
| PLANOWANE INWESTYCJE WODNE

[||||| Obszar potencjalnej lokalizacii stopnia wodnego

SKALA 1:2000

50

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI
OCHMANOW ORAZ CZES$CI MIEJSCOWOSCI ZAKRZOW W GMINIE NIEPOLOMICE - ETAP B

INNE USTALENIA

——= Strefa ucigzliwosci autostrady A4 - 50 m

—=—a Strefa ucigzliwosci autostrady A4 - 150 m

—=— Strefa ucigzliwosci linii kolejowej

Linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefg techniczng

Projektowana linia elektroenergetyczna ze strefg techniczng - przebieg orientacyjny

Strefa techniczna wzdtuz istniejacego gazociggu wysokopreznego

INNE OZNACZENIA

em=eme Granica gminy
—-~—===Granica sofectw
—— Cieki
@® Istniejace i projektowane ujgcia wody
seses  Obszary cenne przyrodniczo
Kontynuacja drogi KDG - orientacyjny przebieg

& Pomniki

USTALENIA WYNIKAJACE ZE ZMIAN STUDIUM

Ustalenia wynikajace ze zmiany nr 2 oznaczono symbolem "*"

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej
w strefie ochronnej watéw przeciwpowodziowych MN3/W

Tereny ustug publicznych polozone w strefie ochronnej watéw przeciwpowodziowych UP/W

Tereny ustug potozone w strefie ochronnej watéw przeciwpowodziowych U1/W

Tereny korytarzy i ciagéw ekologicznych oraz tereny o cennych
wartosciach przyrodniczych ZE/N

Tereny sportu i rekreacji potozone w strefie ochronnej watow przeciwpowodziowych US5/W

Tereny cmentarzy zamknigtych ZCJ

OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE OBJETE OCHRONA PRAWNA

TS0 Obszary Natura 2000
ZLOZA SUROWCOW MINERALNYCH

Granice zt6z surowcow mineralnych - zaktualizowane w ramach zmiany studium
* et =W zakresie okreslonym Uchwatg Nr XVI/207/20 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 27 lutego 2020 r.

% === Granice zi6z surowcéw mineralnych - przed aktualizacjg
essssse  Granice obszaréw gorniczych
~ -~ Granice terenéw gorniczych

—===Filar ochronny dla potoku Drwinka

OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA
—— Waly przeciwpowodziowe

eeessee Strefa ochronna watéw przeciwpowodziowych

Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig

v Granica obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym

\ Granica obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych
\ prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

/ ~ Granica obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig na ktérych
/ prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

INNE USTALENIA

4 4 Granice gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 451

~  Strefa 50 m od cmentarza
——— Strefa 150 m od cmentarza

Strefa ochronna wokét kompleksu wojskowego K-3300 Kiaj

INNE OZNACZENIA

e Granice terenéw zamknigtych

DODATKOWE INFORMACJE

——— Zaktualizowany przebieg potoku Drwinka

0 50 100 m

ZGODNIE Z UCHWALA NR L/685/22 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH Z DNIA 9 LISTOPADA 2022 ROKU
ZMIENIONA UCHWALA NR LXIi1/812/23 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH Z DNIA 10 SIERPNIA 2023 R.

Powierzchnie ograniczajace wysokosé zabudowy wg. Dokumentaciji rejestracyjnej Lotniska Pobiednik k/Krakowa

et o o % z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
MIEJSCOWOSCI OCHMANOW
ORAZ CZESCI MIEJSCOWOSCI ZAKRZOW W GMINIE NIEPOLOMICE -
ETAP B
ZGODNIE Z UCHWALA NR L/685/22 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH Z DNIA 9 LISTOPADA 2022 ROKU
ZMIENIONA UCHWALA NR LXI1/812/23 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH Z DNIA 10 SIERPNIA 2023 R.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

mgr inz. arch. Magdalena Czechowska

uprawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. arch. Magdalena Fajkosz

cztonek Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP MP-1561
uprawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy

GLOWNI PROJEKTANCI:

DATA:

WRZESIEN
2024

mgr Jakub Biegun

mgr inz. Aleksandra Jozefaciuk

ZESPOL PROJEKTOWY:

WSPOLRZEDNYCH:

SKALA:

1:2000
UKLAD

2000s 7
EPSG:
2178

Kopia mapy zasadniczej w skali 1: 1 000 pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Wieliczce

pismem znak: GK.6621.4.4456.2022_1219_P z dnia 5 stycznia 2023 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Niepotomicach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niepolomicach w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ochmanéw oraz czesci
miejscowosci Zakrzow w Gminie Niepolomice - ETAP B

Zgodnie  zart. 20 ust. | wzwigzku  zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miejska w Niepotomicach stwierdza, co nastgpuje:

§1.

1. Projekt planu wytozony zostal do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Niepotomicach
w dniach od 25 czerwca do 15 lipca 2024 r.

Informacje o terminie wylozenia projektu planu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu i mozliwos$ci zglaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Niepolomice oglosit za pomoca komunikatow
prasowych, komunikatow w Internecie (zamieszczonych na stronie https://bip.malopolska.pl/umigniepolomice)
oraz obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Miasta i Gminy w Niepotomicach.

Termin publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu wyznaczono na dzien
11 lipca 2024 1.

2. W toku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono uwag.
3. Na dyskusji publicznej nie zgtoszono uwag.

4. W wymaganym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu tj. do dnia 29 lipca 2024 r.
nie wniesiono uwag.

§2.

Na podstawie przebiegu postgpowania, o ktorym mowa w § 1 stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania dla miejscowosci Ochmandw oraz czeSci miejscowosci Zakrzow w Gminie Niepolomice —
ETAP B nie wymaga podejmowania rozstrzygnig¢ w sprawie uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Niepotomicach

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn.zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym
planie, obejmujg w szczegolnosci sprawy:

- gminnych drog i ulic,
- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych.

Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal okreslony w Uchwale Nr
L/685/22 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ochmandéw oraz cze$ci miejscowosci
Zakrzow w Gminie Niepotomice, zmienionej uchwalg Nr LXII/812/23 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia
10 sierpnia 2023 r., wraz z zalacznikiem graficznym stanowiacym jej integralng czesc.

Przystapienie do sporzadzenia ww. planu uzasadnione bylo koniecznoscig umozliwienia zagospodarowania
obszaru wsposob zgodny zkierunkami rozwoju wytyczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice, w warunkach presji rozwoju urbanistycznego
Gminy, w celu efektywnego zagospodarowania terenow istniejgcego zaktadu produkcyjnego.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejgcy uktad drog publicznych. Plan wprowadza nieznaczne
korekty uktadu komunikacyjnego w stosunku do uktadu okreslonego w dotychczas obowigzujacym planie poprzez
likwidacje¢ drogi wewngtrzne;.

Obstuga nowych terenéw budowlanych lub terenéw o zmienionych funkcjach w zakresie zaopatrzenia
w wodg i1 odprowadzania $ciekdw bedzie realizowana zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach planu za
pomocg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w granicach planu oraz jego sasiedztwie.

I1. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta i Gminy Niepotomice

Uchwalenie iwejScie  wzycie  planu  nie skutkuje dla  gminy  kosztami zwigzanymi
z mnabywaniem terendw na cel publiczny oraz kosztami zwigzanymi zrealizacja drog publicznych
i infrastruktury.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Niepotomicach

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....ccovvvvvinnnenn.
Rady Miejskiej w Niepotomicach
zdnia ................... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Ochmano6w oraz cze$ci miejscowosci Zakrzow w Gminie Niepolomice — ETAP B

1. WPROWADZENIE

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ustanawianym
przez Rad¢ Miejska w Niepotomicach zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zakonczeniem
procedury planistycznej, podjetej na podstawie Nr L/685/22 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 9
listopada 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Ochmanow oraz czesci miejscowosci Zakrzow w Gminie Niepotomice,
zmieniong uchwata Nr LXI1/812/23 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 10 sierpnia 2023 r., wraz z
zatacznikiem graficznym, stanowiacym jej integralng czesc.

Uchwata o podziale planu na dwie cz¢sci i odrgbnym procedowaniu obszaru wyodrgbnionego do
etapu B zostala podjeta z uwagi na potrzebe pilnej zmiany obowiagzujgcego planu w zakresie mozliwosci
realizacji inwestycji na terenie istniejagcego przedsigbiorstwa produkcyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje ustalenia planu zawarte w
tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz czeséci graficznej stanowiacej zatacznik Nr 1. Integralnymi
czes$ciami uchwaty, sg niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr
2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalgcznik Nr 3,

3) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 16,34 ha.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Niepotomicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice zatwierdzonego uchwatg Nr LXII1/629/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia 2010 roku z p6zn.zm.

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w
Niepotomicach podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wskazano nastepujace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

e  1U-P — teren ustug lub produkcji,

IRN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
1KDG - teren drogi gtéwnej,

1KDL — teren drogi lokalne;j,

1KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
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Przyjete w planie rozwigzania majg na celu:

e stworzenie warunkow dla realizacji inwestycji polegajacej na rozbudowie istniejacego zaktadu
produkcyjnego z ustaleniem zasad ksztaltowania terendw wyposazonych w niezbedng infrastrukture
techniczng, w tym komunikacyjna;

e ustalenie zasad ochrony oraz szczegoélnych zasad zagospodarowania terendw min poprzez
wskazanie takich elementow jak:

o stanowisko archeologiczne;

o istniejace linie elektroenergetyczne SN/nn napowietrzne i kablowe;

o stacje transformatorowe;

o przebieg planowanych ciggéw pieszo-rowerowych wg. koncepcji rozwoju
systemu transportu rowerowego na terenie  krakowskiego obszaru
funkcjonalnego;

o przepompownie $ciekow;

o granica aglomeracji Niepolomice.

3. ZGODNOSC ZE STUDIUM

Dokumentem planistycznym okre$lajacym kierunki rozwoju Miasta i Gminy Niepotomice jest Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice zatwierdzone
uchwata Nr LXI11/629/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia 2010 roku z p6zn.zm.

Analiza zgodnosci rozwigzan przyjetych w projekcie planu z polityka przestrzenng okreslong w
Studium wykazata, ze ustalone w studium kierunki rozwoju, w tym parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu, zostaty zachowane.

4. PROCEDURA SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Podjecie przedmiotowej uchwaty jest wyrazem woli Rady Miejskiej w Niepolomicach wzgledem
ksztattowania przestrzeni na terenie gminy przy jednoczesnym uwzglednieniu oczekiwan spotecznych.

Procedura sporzadzenia planu przeprowadzona zostata zgodnie z trescig art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz,. 1688).

Zgodnie wytycznymi dla procedury planistycznej, w lokalnej gazecie, ukazalo si¢ ogloszenie o
przystapieniu do opracowania planu. Na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta i Gminy, tablicach
informacyjnych, oraz na  stronie  biuletynu informacji  publicznej BIP  zamieszczono
obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

W fazie wstgpnej zwigzanej z opracowywaniem planu Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice
uzyskal uzgodnienia odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieliczce oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie.

Opracowany projekt planu sporzadzony w dostosowaniu do wymagan ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych,
zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania.

Projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miastai Gminy
w Niepotomicach w okresie od w dniach od 25 czerwca do 15 lipca 2024 r. Informacje o terminach
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu i mozliwosci zgtaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice ogtosil za pomoca
komunikatow  prasowych,  komunikatow = w  Internecie (zamieszczonych ~ na stronie
https://bip.malopolska.pl/umigniepolomice) oraz obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen
urzedowych Urzgdu Miasta i Gminy w Niepotomicach.

Termin publicznej dyskusji nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu wyznaczono na dzien
11 lipca 2024 r.
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W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniach dotyczacych sktadania uwag, planu t.j. do
dnia 29 lipca 2024 r. nie wptyne¢ty Zadne uwagi do projektu planu.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w
Niepotomicach podejmujgc uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stwierdza takze, iz nie narusza ona ustalen Studium Uwarunkowani Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice, podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Procedura planistyczna sporzadzania zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spetia wymogi merytoryczne i
formalne do jego uchwalenia, mogac stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury i potrzeby zréwnowazonego
rozwoju
Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale I1I, w ustaleniach szczegdélowych znajduja si¢ ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustalone dla poszczegolnych terenow.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu,
wskazujac jednocze$nie obszary, gdzie obowigzuja dodatkowe warunki zagospodarowania okres$lone
przepisami odrebnymi. W rozdziale III przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych terendw. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych oraz ochrony zt6z kopalin

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami w tym uwzglednienie polozenia
terenu w granicy gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP-451.
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, o ktorej mowa w art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity, Dz.U. z 2024 r., poz.
82).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej
W projekcie planu miejscowego, w § 6, wskazano zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej poprzez oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne z rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, o numerze AZP 103-58/31.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze

szczegOlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 2240)

Zagadnienia zwigzane z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, zawarto w § 5 uchwaty.
Potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania
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terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej zostaly w planie miejscowym
uwzglednione poprzez ustalenia § 4 ust. 9 pkt 4 oraz § 7 pkt 1 lit. a.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 4 i rozdziale III uchwaly dotyczacym przeznaczenia
terenow oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wyznaczenie terenow, w ktorych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
nowej zabudowy oraz przeksztalcen istniejacej zabudowy.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzglednia poszanowanie prawa wilasnosci, w tym poprzez zachowanie udziatu spoteczenstwa w ramach
udostepnienia projektu planu do publicznego wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa, co zostalo potwierdzone stosownymi uzgodnieniami wlasciwych organéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacymi na zgodnos$¢ zapiséw planu z wilasciwoscia rzeczowsq
organdw.

9) Potrzeby interesu publicznego
W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel dazen i
dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
W projekcie planu, w § 10 zostaly zawarte zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu
infrastruktury technicznej. Zasady te okre§lono bioragc pod uwage informacje otrzymane od zarzadcow sieci
infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu ich o przystagpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzysto$ci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.

Zgodnie z Ustawa o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu do
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich materiatow i analiz
przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sg udostgpnione z uwzglednieniem Ustawy
0 Ochronie danych osobowych.

Stosownie do przepisow wynikajagcych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego Burmistrz Miasta
1 Gminy Niepotomice jako organ wykonawczy:

a) oglosil w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na BIP o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

b) wylozyt do publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu oraz przeprowadzit spotkanie dyskusje publiczna;

¢) wyznaczyl w ogloszeniach terminy, w ktorych osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §10 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore
przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody.

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska
zapewnione zostaly w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez zakaz lokalizacji
nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych.

14) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
zapewniono w granicach planu poprzez wyznaczenie terenu rolnictwa z zakazem zabudowy.

15) Zachowanie rdwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre$laniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Przy okres$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano rownowage
migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Ustalenia planu uwzgledniajg poszanowanie prawa
wlasnosci, w tym poprzez zachowanie udziatu spoteczenstwa w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Miasta i Gminy
Niepolomice o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga.

16) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Wszystkie ustalenia wprowadzono z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, wartosci srodowiska
kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu. Cel stanowi ustalenie optymalnych iracjonalnych
rozstrzygnig¢ w sposobie zagospodarowania terenu, zasad jego ochrony i zasad zrOwnowazonego rozwoju,
poprzez regulacje dotyczace zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej, oraz jednolitych i spojnych
zasad zagospodarowania, z uwzglednieniem stanu istniejgcego.

Ustalone zasady przyczyniag si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenow objetych planem,
uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

Przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wptyng na podniesienie poziomu transportochtonno$ci. Nie
przewiduje si¢, ze w wyniku uchwalenia planu zmienig si¢ zachowania mieszkancéw co do sposobu
przemieszczania si¢.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 112,
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Zgodnie z Uchwalg Nr L/683/22 Rady Miejskiej W Niepolomicach z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza, biorgc pod uwage zgodno$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice.

7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.
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Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz.
U. 2022 r., poz. 2240) - w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji
kotowe;j, transportu publicznego i komunikacji pieszej zostalty uwzglednione poprzez ustalenia § 4 ust. 9 pkt
4 oraz § 7 pkt 1 lit. a.

8. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Plan miejscowy bedzie stanowit podstawe prawng umozliwiajaca wlasciwe ksztattowanie warunkow, zasad i
standardow zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego 1 szeroko pojmowanego
Zréwnowazonego rozwoju.

W zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy w planie miejscowym nie wprowadzono inwestycji
zwigzanych z budowa ukladu komunikacyjnego, oswietlenia drogowego oraz niezbednych sieci
infrastruktury techniczne;j.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego nie wplywa na konieczno$¢ nabycia przez gmine nieruchomosci
przeznaczonych na cele publiczne.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


